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parskats par periodu
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INFORMACIJA PAR FONDU

Fonda nosaukums

Fonda registracijas datums un Nr.

Lidzek|u parvalditajs

Registracijas numurs
Juridiska adrese

Licence alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka darbibai

Turetajbanka

Parskata periods

Revidents

Registracijas numurs
Juridiska adrese

LR zvérinata revidente

Slégtais alternativais ieguldijumu fonds "CORE
PROPERTY FUND"

2014.gada 19.novembrT (FKTK kods- AF 156)

leguldijumu parvaldes akciju sabiedriba "INVL Asset

Management"
(Idz 07.09.2015 IPAS "FINASTA Asset Management")

40003605043
Smilsu iela 7-1, Riga, LV-1050
Licence Nr.06.13.08.211/363, izsniegta 2014.gada

19.novembrt

AS "Swedbank",
reg. Nr. 40003074764,
juridiska adrese: Balasta dambis 1a, Riga, LV-1048

2014. gada 19. novembris - 2015. gada 31. decembris
SIA PricewaterhouseCoopers

Komercsabiedribas licence Nr. 5

40003142793

Kr. Valdemara iela 21-21, Riga, LV-1010

Teréze Labzova
Sertifikata Nr. 184



SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim

IEGULDIJUMU PARVALDES SABIEDRIBAS UN PARVALDNIEKA ZINOJUMS

Slégta alternativa ieguldijumu fonda ,CORE Property Fund” (talak teksta — Fonds), registréts Latvija,
Finan8u un kapitala tirgus komisija 2014. gada 19. novembrT, kuru parvalda leguldijumu parvaldes akciju
sabiedriba “INVL Asset Management”, kuras adrese ir SmilSu iela 7-1, Riga, LV-1050, Latvija. leguldijumu
parvaldes akciju sabiedriba “INVL Asset Management’ dibinata 2002. gada 2. oktobri. Vienotais
redistracijas numurs komercregistra 40003605043. Licence ieguldijumu parvaldes pakalpojumu
snieg$anai Nr. 06.03.07.211/149, izsniegta 2002. gada 15. novembri, parregistréta Finansu un kapitala
tirgus komisija (FKTK) 2008. gada 21. novembri ar Nr. 06.03.02.09.211/261. Licence alternativo
ieguldijumu fondu parvaldnieka darbibai Nr.06.13.08.211/363 izsniegta 2014.gada 19.novembrr.

leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas “INVLAsset Management” valdi uz parskata parakstidanas bridi
veido Andrejs Martinovs (Valdes priekSsédétajs), valdé no 2011. gada 18. aprila, Dina Zobena (Valdes
locekle), valdé no 2012. gada 3. septembra un Gundega Pakalne (Valdes locekle), valdé no 2015. gada
24, februara (izmainas registrétas UR 2015. gada 17. marta). leguldijumu parvaldes sabiedribas valde
nepiedalas Fonda Iidzek|u parvaldé. Attieciba uz Fondu valde tieSi veic Sadas darbibas: apstiprina Fonda
parskatus, apliecina prospekta ietvertas informacijas patiesumu un iece| Fonda parvaldnieku.

Fonda parvaldnieks uz parskata perioda beigam ir Andrejs Martinovs. Parvaldnieks ir persona, kas veic
darfjumus ar Fonda [idzekliem. Parvaldniekam ir jaievéro Fonda ieguldijumu politika un ieguldijumu
ierobezojumi. Veicot ieguldijumus, Parvaldniekam ir piendkums iegat pietiekamu informaciju par
potencialajiem vai iegltajiem ieguldijumu objektiem, k& arT uzraudzit to ieguldijumu objektu finansialo un
ekonomisko situaciju, kuru emitétajos finanSu instrumentos tiks vai ir tikusi iegulditi Fonda Iidzekli.
Parvaldniekam ir tiesibas brivi rikoties ar Fonda Itdzekliem tiktal, cik tiek ievérots “leguldijumu parvaldes
sabiedribu likums” , "Alternativo ieguldijjumu fondu un to parvaldnieku likums"un Fonda noteikumos un
nolikuma noteiktas prasibas.

leguldijumu politika un tas izmainas

Fonds ir daudzstratégiju nekustama Tpasuma fonds. Fonds veic diversificétus ieguldijumus galvenokart
§ados nekustama TpaSuma objektos (arm nekustama 1paSuma objektos attistibas projektu stadija): biroju
telpas; komercplatibas, tirdzniecibas centri; industridlie objekti — razoSanas un noliktavu telpas;
dzivojamas ékas; jaunbilves; zemes gabali. Fonds veic ieguldijumus Baltijas valstis registrétos
nekustamajos Tpasumos vai to lietoSanas tiesibas. Islaicigi brivos lidzek|us, kuri vél nav iegulditi
nekustamaja 1pasuma vai art ir tikko ieglti no nekustama 1pasuma pardosanas, Fonds var ieguldtt droSos
aktivos ar zemu tirgus/cenas risku un augstu likviditati. Fonda ieguldijumu politika paredz ieguldijumu
diversifikaciju nozaru un nekustama 1pasuma tipu griezumos. Fonda ieguldijumu politika paredz izmantot
sviras finansgjumu.

leguldijumu stratégija un ieguldijumu portfe]a struktiira
Parskata perioda beigds Fonda Iidzekli bija izvietoti jauktas izmantoSanas (dzivokli un biroji) attistibas

projektos bavniecibas stadija, zemes gabalos ar attistibas ieceri biroju €kas blvniecibai un naudas tirgus
instrumentos. P&éc geografiska sadalijuma 100% aktivu izietoti Latvijas Republika.
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leguldijumu kopuma un atsevi$ku ieguldijumu veidu ienesiguma izvértijums

2015. gada Latvijas biroju platibu tirgd situacija bija stabila. Lenam un pakapeniski samazinajas brivo
komercplatibu Tpatsvars pieprasitakos augsta [Tmena biroju centros. Visaugstakais pieprasijums péc biroju
platitbam bija vérojams kvartalos, kas atrodas Skanstes ielas apkartné. Pakapeniski sak paradities jauno
augstas klases biroja platibu deficits.

Majoklu segments Riga 2015. gada sakuma piedzivoja batisku kritumu, kas bija saistits ar strauju
pieprasijuma kritumu péc vietéjiem majokliem no nerezidentu puses, ka arT ar banku piesardzigaku pieeju
majoklu kredttu izsniegSanai 2015.gada sakuma. Tomer tuvak 2015. gada beigam aktivitate majok|u tirgl
pakapeniski atjaunojas, it TpaSi segmentos, kas ir orientéti galvenokart uz vietéjo pieprasijumu (tas ir
sérijveida majas, ka arT ekonomiskas klases jaunie projekti).

Latvijas IKP 2015. gada salidzindjuma ar 2014. gadu pieaudzis par 2,7% (péc Centralas statistikas
parvaldes datiem). Vislielako ieguldijumu IKP izaugsmé deva privatais galapatérins, ka art valdibas
galapatérins. Latvijas IKP izaugsme atbalstija art nekustamo TpaSumu sektoru.

2015. gada slégtais alternativais ieguldijumu fonds "CORE PROPERTY FUND" attistlja 3 Tpasumus:
dzivok|u un biroju €ku Ropazu iela 10 k-1, daudzfunkciondlo éku Sporta iela 11, k& arT zemes gabalu
Vesetas iela 26.

Eka Ropazu iela 10 k-1 nodota ekspluatacija 2015. gada 16. decembri; ékas kopéja platiba 11439,6
kvadratmetri, €kas lietderiga platiba 10260 kvadratmetri, dzivoklu Tpasumu skaits 104, t.sk. divas
nedzivojamas telpas (biroji) ar kopé&jo kvadratiru 3702.4 kvadratmetri. Lidz gada beigam noslégti
priekSligumi par 80 dzivoklu pardo$anu. 2016. gada laika planota S0 un paréjo dzivok|u pardoSana
pircéjiem. 2015. gada laika noslégti nomas ligumi par biroja telpu nomu ar SIA Ingenico Latvia (631
kvadratmetri), AS BIGBANK Latvijas filidle (632 kvadratmetri), SIA Inresco LV (210 kvadratmetri). 2016.
gada laika planots noslégt nomas ligumus par paréjo nedzivojamo telpu nomu, ka art planots pardot
nedzivojamas telpas Ropazu iela 10 k-1-1, kadastra numurs 01009282152, un Ropazu iela 10 k-1-2,
kadastra numurs 01009282153, pirms tam veicot minéto telpu vértésanu un tirgus cenas noteikSanu.

Vesetas iela 26 (pie Tomsona ielas) notiek projektéSanas darbi, lai 2016. gada varétu uzsakt “Divu
daudzstavu daudzdzivok|u dzivojamo €ku Riga, Vesetas iela 26” blvniecibu. Vesetas iela 26 paredzéti
102 dzivok|i.

2015. gada tika uzsakti un tiek turpinati bGvniecibas darbi objekta “Daudzfunkcionalas (biroja,
komercplatibas, daudzlimenu autostavvieta) daudzstavu €kas jaunbives bivnieciba Sporta iela 11, Riga”.
Projekta vaditajs un generaluznéméjs: SIA “Alfa Construction”, VRN 40003605043. 13. stavu A klases
biroju €ku planots nodot ekspluatacija 2016. gada. Kopé€ja €kas platiba ir 26 000 kvadratmetri,
iznomajama biroju platiba - ap 14 000 kvadratmetri, &ka paredzétas 450 autostavvietas un 80
velostavvietas.

leguldijumu fonda galveno raditaju raksturojums un izmainas

2015. gada 31. decembri Fonda aktivi sasniedza 18,513,904 EUR, neto aktivi - 12,857,288 EUR. Fonds
bija emitgjis 101 ieguldijuma fonda apliecibu un vienas ieguldijumu apliecibas vértiba 2015. gada 31.
decembr bija 127,300 EUR. Fonda ienesigums kop$ darbibas sakuma (2014. gada 19.novembr) bija
24.17%.
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ParvaldiSanas izdevumu noveértéjums
No Fonda aktiviem parskata perioda laika tika segta atlidziba Turétajbankai 4,317 EUR un leguldijumu

parvaldes sabiedribai 63,000 EUR. Paréjie ieguldijumu fonda parvaldes izdevumi parskata perioda bija
3,000 EUR.

Informacija par jebkadiem svarigiem notikumiem kops parskata perioda beigam

Kop$ parskata perioda beigam [idz parskata apstiprinaSanas dienai nav notikusSi nekadi svarigi notikumi,
kas ir nozim1gi ieguldijumu fonda finansiala stavokla un ta darbibas rezultatu izpratnei.

Andrejs Martinovs
Fonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek§s€détajs

Riga, 2016. gada 8. aprilt
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Pazinojums par leguldijumu parvaldes sabiedribas valdes un parvaldnieka
atbildibu

IPAS INVL Asset Management valdei ir pienakums saskana ar spékad eso$o normativo aktu prastbam
sagatavot finanSu parskatus, kas skaidri un patiesi atspogulo fonda finansialo stavokli parskata perioda
beigas, ka ar1 parskata perioda darbibas rezultatus.

Sabiedribas valde atbild par atbilstoSas uzskaites kartoSanu, par fonda Idzeklu saglabasanu, ka ar1 par
krap$anas un citas negodigas darbibas novérsanu.

Sabiedribas valde apstiprina, ka no 10. Iidz 25. lapai ieklautie finanSu parskati par periodu no 2014. gada
19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim, sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem un Latvijas likumdoS$anas prasibam, un ka valdes [Emumi
un pienémumi, sagatavojot Sos finansu parskatus, ir bijusi piesardzigi un sapratigi.

So gada parskatu no 3. I1dz 25. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas ,INVL Asset
Management” valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

leguldijuma plana parvaldnieks
IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek§sédétajs

Riga, 2016. gada 8. aprilt



Swedbank @@

"Swedbank" AS

Reg. Nr. 40003074764
Balasta dambis 15

Riga, LV-1048, Latvija
Talr, +371 67 444 444
Fakss +371 67 444 344
www.swedbank.lv

Turétdjbankas zinojums
par laika periodu no 2015.gada 1.janvara lidz 2015.gada 31.decembrim

Riga
06.01.2016. Nr. A08.04-17.3/TPBN-014

Saskana ar Latvijas Republikas Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likumu un
Turétajbankas figumu, kas noslégts 2014.gada 19.septembri, “Swedbank” AS, reg. Nr.
40003074764, adrese: Balasta dambis 15, Riga, veic IPAS ,INVL Asset Management” (lidz
2015. gada 6. septembrim (ieskaitot) IPAS “Finasta Asset Management”), turpmak -
Sabiedriba, parvaldita slégta alternativo ieguldijumu fonda “Core Property Fund” (turpmak —
Fonds) Turétajbankas pienakumus.

Galvenie “Swedbank” AS pienakumi saskana ar augstak min&to lfgumu ir sekojosi:

- atvért norékinu kontu, kura tiek ieskaititi visi Fonda iegulditaju naudas [fdzek|i, kas
sanemti pret izlaistajam Fonda ieguldljumu apliecibam, no kuriem tiek veikti visi ar
Fonda darfjumiem saistitie maksajumi un kura tiek ieskaititi no Fonda mantas gitie
ienakumi;

- atvért vertspapiru kontu, kura tiek uzskaititi Fonda manta esosie vértspapiri;

- kontrolét, vai Sabiedriba parvalda Fondu saskana ar tiesTbu aktu, Fonda darbibas
noteikumu, Fonda parvaldes nolikuma un Turétajbankas liguma prasibam;

- veikt norékinus par darfjumiem ar Fonda mantu, nodrosindt Fonda mantas
glabasanu saskana ar Turétajbankas ligumu;

- kontrolét Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas noteikdanas atbilstibu tiesibu
aktiem, Fonda darbibas noteikumiem un Fonda parvaldes nolikumam.

Saskana ar noslégto Turétajbankas ligumu, ja Turetajbanka devusi piekrisanu darfjumam, kas
neatbilst tiestbu aktu, Turétajbankas fguma, Fonda darbibas noteikumiem vai Fonda parvaldes
nolikuma noteikumiem, vai nav iesniegusi pretenziju par to parkdpumu, Turétdjbanka un
Sabiedriba ir solidari atbildigas par Fondam nodaritajiem zaudé&umiem. Turétajbanka pilna
apmera atbild Fonda iegulditajiem, Sabiedribai un tre$ajam personam par zaud&umiem, kas
nodarti, ja Turétajbanka ar noldku vai aiz neuzmanibas parkapusi tiesibu aktus, Turétajbankas
lfgumu vai nolaidTgi veikusi savus pienakumus.

Nemot véra “Swedbank” AS ricibd eso$o informaciju un zipas, ko sniegusi Sabiedriba,
“Swedbank” AS uzskata, ka:

- Fonda manta tiek glabata atbilstosi Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku
likuma un Turétdjbankas liguma prasibam:;



Swedbank

Fonda ieguldijumu apliecibu emisija, pardosana un atpakalpirk$ana tiek veikta atbilstosi
Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma, Fonda darbibas noteikumos un
Fonda parvaldes nolikuma noteiktajai kartibai;

“Swedbank” AS ir sekojusi Fonda neto aktivu vértibas aprékinasanai un apliecina, ka ta
atbilst Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma, Finangu un kapitala
tirgus komisijas noteikumos "Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un
konsolidéta gada parskata sagatavosanas normativie noteikumi”, Fonda darbibas
noteikumos un Fonda parvaldes nolikuma noteiktajam prasibam;

Fonda parvaldnieka rikojumi, kas iesniegti laika posma no 2015.gada 1.janvara lidz
2015.gada 31.decembrim par darfjumiem ar Fonda mantu, atbilst Alternativo
ieguldljumu fondu un to parvaldnieku likuma, Fonda darbibas noteikumu, Fonda
parvaldes nolikuma un Turé&tsjbankas liguma prasibam.

Ar cienu,

-

rts Bérzing
Valdes loceklis
.Swedbank” AS
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parskats par periodu

no 2014. gada 19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim

Aktivu un saistibu parskats

31.12.2015
Pielikums EUR
Aktivi

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 44, 115 850
leguldijumu Tpadums 4.1. 18 282 627
Jaunbives 17 662 068
Zeme 620 559
Uzkratie ienakumi un nakamo periodu izdevumi 4.6. 2635
Pargjie aktivi 4.5, 112 792
Prasibas par pievienotas vértibas nodokli 112 792
Kopa aktivi 18 513 904

Saistibas
Kreditsaistibas 5.2. (3 790 527)
Uzkratie izdevumi un nakamo periodu ienakumi 5.1. (981 753)
Pargjas saistibas 5.3. (884 336)
Kopa saistibas (5 656 616)
Neto aktivi 12 857 288

Pielikumi no 14. 'dz 25. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finansu parskatu no 10. lidz 25. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas "INVL

Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Fonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek§sédétajs

Riga, 2016. gada 8. aprilt
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SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim

lenakumu un izdevumu parskats

19.11.2014-
31.12.2015
Pielikums EUR
Parskata perioda ienakumi
lenakumi no ieguldijumu Tpasuma 6.1. 2 051
Paréjie ienakumi 6.2. 1817
Kopa ienakumi 3 868
Parskata perioda izdevumi
Atlidziba lidzeklu parvalditajam 6.3. (63 000)
Atlidziba turétajbankai 6.3. (4 317)
Parégjie fonda parvaldes izdevumi 6.3. (3 000)
Pargjie izdevumi 6.4. (62 562)
Kopa izdevumi (132 879)
leguldijumu vértibas pieaugums
Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums 6.5. 2 933 581
leguldijumu vértibas pieaugums kopa 2933 581
Nodokl|i un nodevas 6.6. (47 282)
leguldijumu rezultata gutais neto aktivu pieaugums 2 757 288

Pielikumi no 14. Iidz 25. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finandu parskatu no 10. [1dz 25. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas "INVL
Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Fonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek§s€détajs

Riga, 2016. gada 8. aprilt
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SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim

Neto aktivu kustibas parskats

19.11.2014-

31.12.2015

EUR

Neto aktivi parskata perioda sakuma -
leguldijumu rezultata gadtais neto aktivu pieaugums 2757 288
lenakumi no fonda ieguldijumu dalu pardoSanas 10 100 000
Neto aktivu palielinajums parskata perioda 12 857 288
Neto aktivi parskata perioda beigas 12 857 288
Emitéto fonda ieguldijumu daju skaits parskata perioda sakuma -
Emitéto fonda ieguldijumu daju skaits parskata perioda beigas 101
Fonda leguldijumu apliecibas cena sakotnéja izvietoSana 100000.00
Neto aktivi uz vienu ieguldijumu dalu parskata perioda beigas 127299.88

Pielikumi no 14. 'dz 25. lapai ir 81 finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finan$u parskatu no 10. lidz 25. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas
"INVL Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Fonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek$sédétajs

Riga, 2016. gada 8. aprilt
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SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim

Naudas plismas parskats

19.11.2014-
31.12.2015
EUR
Naudas plusma no pamatdarbibas
Samaksatie procentu izdevumi (13 665)
leguldijumu iegades izdevumi (14 574 552)
Sanemtas rokasnaudas un droSibas naudas par ieguldijumu
TpaSumiem 971 132
leguldijumu parvaldidanas ienakumi 4 298
leguldijumu péarvaldidanas izdevumi (104 081)
Nodok|i un nodevas (47 282)
Naudas samazinajums no pamatdarbibas (13 764 150)
Naudas plisma no finanséSanas darbibas
lenakumi no fonda ieguldijumu daju pardosanas 10 100 000
Sanemtie aizdevumi 3780 000
Naudas samazinajums no finansé$anas darbibas 13 880 000
Neto naudas lidzek|u samazinajums parskata gada 115 850
Naudas Iidzek|i parskata perioda sakuma -
Naudas Iidzekli parskata perioda beigas 115 850

Pielikumi no 14. 'dz 25. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finandu parskatu no 10. I1dz 25. lapai ir apstiprindjusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas
"INVL Asset Management" valde un valdes varda to parakstiiis:

Andrejs Martinovs
Fonda parvaldnieks
IPAS "INVL Asset Management"

valdes priekSsédétajs

Riga, 2016. gada 8. aprilt
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SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra lidz 2015. gada 31. decembrim

PIELIKUMS

1.

21.

Vispariga informacija par Fondu

Slégtais alternativais ieguldijumu fonds "CORE PROPERTY FUND" (turpmak teksta - Fonds)
savu darbibu uzsaka 2014. gada 19. novembrl, bet pirma kapitala iemaksa tika sanemta 2014.
gada 17. decembri. Fonds ir daudzstratégiju nekustama Tpasuma fonds. Fonds veic
diversificétus ieguldijumus galvenokart $ados nekustama TpasSuma objektos (armT nekustama
TpasSuma objektos attistibas projektu stadija): biroju telpas; komercplatibas, tirdzniecibas centri;
industrialie objekti — razoSanas un noliktavu telpas; dzivojamas €kas; jaunbives; zemes gabali.
Fonds veic iequldijumus Baltijas valstis registrétos nekustamajos Tpasumos vai to lietoSanas
Fonds ir dibinats ka lietu kopiba un Saskana ar Latvijas Republikas likumu “Alternativo
leguldijumu fondu un to parvaldnieku likums” - nav juridiska persona. Parskata perioda no Fonda
ldzekliem tika maksati nodokli un nodevas, kas saistiti ar nekustamajiem TpaSumiem un
pievienotas vértibas nodokli.

Parskata perioda un parskata perioda beigas Fonda aktivi nav bijusi iek1lati vai citadi apgratinati.
leguldijumu fonda ITdzek|u parvalditajs ir leguldijjumu parvaldes akciju sabiedriba "INVL Asset
Management" (turpmak teksta - AIFP), juridiska adrese: SmilSu iela 7-1, Riga, LV-1050. AIFP
parvaldisana atrodas sekojoSi Fondéto pensiju sistémas ieguldijumu plani: leguldijumu plans
"INVL EKSTRA 16+", leguldijumu plans "INVL KOMFORTS 47+" un leguldijumu plans INVL
Konservativais 58+. AIFP parvaldisana atrodas sekojosSi atvértie ieguldijumu fondi: Finasta
Sabalansétais fonds, Finasta Obligaciju fonds. AIFP parvalda AS "INVL atklatais pensiju fonds"
administréSana esosos peniju planus "Dzintars- Konservativais", "Saule - Sabalansétais", "Jira-
Aktivais", "INVL Aktivais 16+", "INVL Sabalansétais 47+"un "INVL Konservativais 58+". AIFP

parvalda arT individualo trasta klientu aktivus.
Fonda Iidzeklu turétajbanka ir AS "Swedbank", juridiskd adrese: Balasta dambis 1a, Riga, LV-

1048.

Gramatvedibas uzskaites un novértésSanas principi
Parskata sagatavoSanas pamats

FinanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem
finanSu parskatu standartiem (SFPS), kd to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK)
noteikumi “Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidéta gada parskata
sagatavoSanas normativie noteikumi”.

Gramatvedibas uzskaites metodes, kuras tika izmantotas, sagatavojot finanSu parskatus, tiek
piemérotas konsekventi, iznemot minétas izmainas Standartu grozijumos, kas stajas spéka
parskata perioda.

Bilance ir sagatavota izmantojot likviditates metodi. Aktivi un saistibas atspogulotas likviditates
samazinos$a kartiba un nav sadalitas starp Tstermina un ilgtermina. Papildus informacija ietverta
attiecigajos pielikumos.

FinanSu parskata par naudas vienibu lietota Latvijas Republikas naudas vieniba eiro (EUR).

Sis ir Fonda pirmais darbibas gads, [1dz ar to salidzino$ie raditaji netiek sniegti. Finan$u parskats
sagatavots par periodu no Fonda dibinaSanas (2014. gada 19. novembrT) I1dz bilances datumam
(2015. gada 31. decembr).

Sie finandu parskati sastaditi piemé&rojot visus uz 2015. gada 31. decembri spéka eso$os SFPS,
kas apstiprinati lietoSanai Eiropas Savieniba.
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2.2,

SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra lidz 2015. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)

Vairaki jauni standarti un interpretacijas ir publicéti, un tie stajas spéka finansu periodos,
kas sakas 2016. gada 1. janvari vai velak, vai ari nav apstiprinati lietoSanai Eiropas
Savieniba:

14. SFPS “Normativie atlikto tarifu konti” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1.
janvart vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai ES);

Grozijumi 11. SFPS ,VienoSanas par sadarbibu” par lidzdalibas dalas iegadi kopigad darbiba
(speka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvart vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai
Grozijumi 16. SFPS ,Pamatlidzekl|i” un 41. SGS ,Lauksaimnieciba” par auglus nesosiem augiem
(speka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai
ES);

Grozijumi 16. SGS ,Pamatlhidzekli” un 38. SGS ,Nemateridlie akfivi” par nolietojumu un
amortizaciju (spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvarl vai vélak, nav
apstiprinati lietoSanai ES);

Grozijumi 27. SGS ,AtseviSkie finanSu parskati” attiecibd uz pasSu kapitdla metodi (spéka
parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvarT vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai ES);
Grozijumi 10. SFPS ,Konsolidétie finanSu parskati” un 28. SGS ,Asociétie uzpnémumi un
kopuznémumi” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak, nav
apstiprinati lietoSanai ES);

Grozijumi 1. SGS ,FinanSu parskatu sniegSana” par atklajamas informacijas sniegSanu (spéka
parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai ES);
Ikgadgjie uzlabojumi 2014 (spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak,
nav apstiprinati lietodanai ES). Sie grozijumi ietver izmainas 4 standartos:

* 5. SFPS “Pardosanai turéti ilgtermina aktivi un partrauktas darbibas” ;

+ 7. SFPS ,Finansu instrumenti: informacijas atklasana” ar izrietoSiem labojumiem 1. SFPS;

* 19. SGS ,Darbinieku labumu uzskaite”;

» 34. SGS ,Starpposma finansu parskati”.

15. SFPS “lenémumi no ligumiem ar pircéjiem” (speka parskata periodiem, kas sakas 2018. gada
1. janvart vai vélak, nav apstiprinati lietoSanai ES);

9. SFPS ,Finansu instrumenti” (spéka parskata periodiem, kas sdkas 2018. gada 1. janvari vai
vélak, nav apstiprinati lietoSanai ES);

16. SFPS ,Noma” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2019. gada 1. janvart vai vélak, nav
apstiprinati lietoSanai ES).

AIFP uzskata, ka iepriek§ minétajiem grozijumiem nebids bdtiska ietekme uz Fonda finansu
parskatiem.

FinanSu parskati ir sagatavoti, balstoties uz sakotnéjo izmaksu uzskaites metodi, iznemot
ieguldijumu TpaSumus, kuri tiek novértéti patiesaja vertiba.

Fondam nav aktivu vai saistibu, kas prasitu izmantot batiskas apléses un novértéjumus, ka
rezultata raditu palielinatu risku veikt batiskus labojumus finansu parskatos uzradito aktivu un
saistibu uzskaites vértiba.

Svarigakas gramatvedibas apléses un pienémumi

Nosakot Fonda Itdzek|u vértibu, tiek ievéroti sekojosi visparigie gramatvedibas principi:

« darbibas turpinaSanas princips - pienemot, ka Fonds tiks parvaldits (darbosies) arT turpmak;

» uzkraSanas princips - darjjumu un citu notikumu ietekmi atzistot parskata perioda, kad tie
notiek, neatkarigi no maksajuma datuma un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma;

* patstaviguma princips — nemainot leguldijumu fonda vértibas noteik§anas un gramatvedibas
metodes;

* piesardzibas princips - novértéSanu visos gadijumos veicot ar pienacigu piesardzibu;

» batiskuma princips - atspogulojot visu bdtisko informaciju par darfjumiem un notikumiem
leguldijumu fonda vértibas noteikSanas bridr;

* dartfjumus un citus notikumus atspogulojot péc batibas, t.i. jauzskaita un jauzrada atbilstoSi to

ekonomiskajam saturam un finansialajai batibai, nevis tikai to juridiskajai formai;
» aktivu un saistibu postenus un to sastavdalas tiek novértétas atseviski;
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra lidz 2015. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
lenakumu un izdevumu atzi$ana

lenakumi un izdevumi, kas attiecas uz parskata periodu, tiek atspoguloti Fonda ienakumu un
izdevumu parskata, piemérojot uzkradanas principu, neatkarigi no to sapnem$Sanas vai
maksasanas datuma. Uzkrato ienakumu atspogulo$ana iendkumu un izdevumu parskata notiek
tikai tad, kad nepastav Saubas par to sanemsSanu.

Saskana ar Fonda nolikumu AIFP maksajama atlidziba par Fonda parvaldisanu ir 4,000 EUR
ménesT, pirmajos divos Fonda darbibas méneSos un 5,000 EUR ménesT, sakot no tre$a Fonda
darbibas méneSa.Turétajbankas atlidziba 0.05% no Fonda aktivu vidéjas vértibas gada, bet
atlidziba Fonda revidentam noteikta atbilstoSi noslégtajam ligumam, bet ne vairak ka 0.1% gada
no vidéja Fonda aktivu apjoma. Citas parvaldiSanas izmaksas tiek segtas atbilstosi attaisnojuma
dokumentiem.

Procentu iendkumi un izdevumi tiek atziti lenakumu un izdevumu parskata, nemot véra
aktiva/saistibu efektivo procentu likmi.

Arvalstu valiitas parvértésana

Visi darijumi, aktivu un saistibu posteni arvalstu valGtas tiek parrékinati eiro péc darijjuma diena
spéka esosa Eiropas Centralas bankas publicéta eiro atsauces kursa.

Arvalstu vallitas kursa svarstibu rezultdtd gitd pelna vai zaud&jumi tiek atspoguloti attieciga
perioda ienakumu un izdevumu parskata.

Parskata perioda Fondam nebija darijumu arvalstu valutas.

Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no prasibam uz pieprasijumu pret kreditiestadem.
Naudas plismas parskats sagatavots péc tieSas metodes.

Finansu instrumenti

Fonda finanSu instrumenti to iegades bridi tiek iedaliti viena no sekojoSam kategorijam: patiesaja
vértiba novértétie finansSu aktivi vai saistibas ar atspogulojumu pelnas vai zaudéjumu aprékina,
[dz termina beigam turétie ieguldijumi, pardoSanai pieejamie finanSu aktivi, aizdevumi un
debitoru paradi vai amotrizétaja iegades vertiba turétas saistibas.

Fondam parskata perioda beigas nav tadu finansu instrumentu, kas klasificétos ka Lidz termina
beigam turétie finanSu instrumenti un finanSu aktivi vai saistibas péc patiesas vértibas ar
parvértéSanu pelna vai zaudéjumos. Fonda finansu instrumentu bilances postenu sadalijums par
kategorijam ir sekojoss:

- Kategorija Aizdevumi un debitoru paradi ietilpst Prasibas pret kreditiestadém;

- Kategorija Amortizétaja iegades vértiba turétds saistibas ietilpst Paréjas saistibas un
Kreditsaistibas.

Fonda parvaldnieks nosaka finansu instrumenta klasifikaciju to sakotnéja atziSanas bridr.

Aktivu vertibas samazinasanas

Fonda aktivu uzskaites summas parskata katra finansu gada beigas, lai noteiktu, vai pastav
jebkadas vértibas samazinasanas pazimes. Ja 8adas pazimes konstaté, tiek aprékinata aktivu
atgistama summa.
Zaudéjumus no vértibas samazinadanas atzist gadijumos, kad kada aktiva bilances vértiba
parsniedz to atgistamo summu. Zaud&jumus no vértibas samazinasanas atzist ienakumu un
izdevumu parskata.

ParvertéSanas rezultata radies vértibas pieaugums vai samazinajums tiek uzradits ka ienakumu
un izdevumu parskata pozicija Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai samazinajums.
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra lidz 2015. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Aizdevumu un debitoru paradu novértéSana

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finanSu aktivi, kas nekotéjas aktiva tirgd, ar fiksétiem
vai nosakamiem maksajumiem. Aizdevumi un debitoru paradi sakotnéji tiek atziti patiesaja vértiba
un turpmak uzraditi amortizétaja iegades veértiba. Aizdevumu un debitoru paradu amortizéta
iegades vértiba tiek aprékinata, pielietojot efektivas procentu likmes metodi. Aizdevumiem
pielidzinatie vértspapiri tiek uzskaititi to iegades un amortizéta diskonta (vai prémijas) vértibu
kopsumma, ienakumu atziSanai un uzskaites vértibas noteikSanai pielietojot likmi, kas precizi
diskonté Idz finanSu aktiva termina beigdm vai nakamajam procentu likmes mainas datumam
paredzamo nakotnes naudas maksajumu plismu Idz finanSu aktiva paSreiz€jai uzskaites

Kreditsaistibas

Ka kreditsaistibas tiek uzraditi Fonda aizpémumi. Sakotné&ji aiznémumi tiek atziti sanemto
[Tdzek|lu apjoma, atskaitot ar aiznémumu sanems$anu saistitas izmaksas. Turpmakos periodos
aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vértiba, kura tiek noteikta izmantojot efektivas
procentu likmes metodi.

leguldijumu Tpasumi un to novértéjums

Ka ieguldijumu Tpasums tiek atziti ieguldijumi nekustamaja Tpasuma. Nekustamais Tpasums
sakotnéji tiek novertéts atbilstoSi iegades izmaksam, kas ieklauj sevi pirkSanas cenu un
izdevumus, kas saistiti ar nekustama Tpasuma iegadi (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu
nodevas utml.). Nekustama Tpasuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjauno$anas izmaksas
pieskaita nekustama TpaSuma sakotnéjai vértibai, ja paredzéts, ka &is izmaksas palielinas no
nekustama TpaSuma sagaidamos nakotnes labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parvérté ta patiesaja vertiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu.
Fonda ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma tirgus vértibu nosaka reizi gada. Ja parskata perioda
laika nekustama TpasSuma tirgus vértiba klust ievérojami atskiriga no ta vértibas parskata perioda
sakuma, parvértéSanu var veikt arm biezak. Tirgus vértibu nosaka neatkarigs, sertificéts
nekustama 1pasuma vértétajs, atbilstosi Starptautiskajiem VértéSanas Standartiem péc vienas vai
vairakam no sekojoSam metodém: Salidzinamo darfjumu metode; ienémumu kapitalizacijas
metode, izmaksu metode vai aizstaSanas metode.

Ja tiek uzskatits, ka nekustamajiem TpasSumiem bivniecibas stadija novertgjums iegades un
ieguldijumu izmaksas labak atspogulo nekustama TpasSuma veértibu, tad tiek pielietots
novértéjums péc izmaksu metodes.

Sviras finanséjums

AtbilstoSi Fonda darbibas noteikumiem, Fonds var izmantot sviras finans€jumu ar mérki
maksimizét potencialo atdevi no ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma. Sviras finanséjums tiek
izmantots, ja potencialais ienesigums no ieguldijumiem, kas tiks veikti, izmantojot aiznemtos
lldzek|us, parsniedz aiznémuma izmaksas, tadéjadi, iegustot augstaku neto aktivu veértibas
pieaugumu. Sviras finans€juma izmantoSana ievérojami pastiprina Fonda prospekta minétos ar
ieguldijumiem saistitos riskus, I1dz ar to ir iespéjama lielaka potenciala ienesiguma un zaudéjumu
amplitdda.

Atbilstosi Fonda stratégijai, Fonds var izmantot sviras finanséjumu lidz 290% no Fonda neto
aktivu vértibas, kas tiek uzskatits par optimalu limeni, nemot véra Baltijas nekustama 1pasuma
tirgus vésturisko riska profilu, tirgd pastavo$as Tres un nomas ienesiguma likmes, ka art
finansésanas likmes.

Parskata perioda beigas Fonda sviras finanséjums sasniedza 144%.
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212,

2.13.

SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra lidz 2015. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Nodok]u saistibas

Fonds nav juridiska persona, tadé| tas saskana ar Latvijas Republikas likumdoSanas prasibam
nav uznémumu ienakuma nodokla maksatajs. Fonda ieguldijumi nekustamajos Tpasumos tiek
aplikti ar nekustama 1paSuma nodokli. AIFP Fonda varda ir pievienotas vértibas nodokla
maksatajs.

Aplésu izmantosana finansu parskata sagatavosana

Sagatavojot finanSu parskatu saskana ar SFPS, AIFP nakas pamatoties uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atsevidkus Fonda parskata atspogulotus bilances un iendkumu un
izdevumu parskata postenu atlikumus. Sagatavojot finanSu parskatu, nozimigas apléses tiek
izmantotas galvenokart saistiba ar nekustama 1pasuma vértibu.

Informacija par risku parvaldisanu

Fonda Iidzek|lu parvaldé AIFP ievéro likumos, normativajos aktos, ka art Fonda prospekta
noteiktas prasibas attiecibd uz risku ierobezoSanu. Riski, kas saistiti ar Fonda Iidzek|u
parvaldisanu, tiek novértéti regulari, nepiecieSamibas gadijuma veicot attiecigas korekcijas
Fonda ieguldijumu struktdra.

Fonda riska profils

leguldijumi Fonda ir saistiti ar risku jeb iesp&jamibu, ka legulditajs var ciest zaud&jumus. Fonda
ienesigums var but gan pozitivs, gan negativs. Fonda vértibas pieaugums vai saglabasanas
netiek garantéta. Fonda veésturiskais ienesigums negaranté, ka legulditajs sasniegs [idzigu
ienesigumu nakotné.

Fonda riska profilu var raksturot ka seviSki augstu, nemot véra paredzéto sviras finanséjuma
apmeéru, ka arT ar ieguldijumiem nekustamaja TpaSuma saistito paaugstinato likviditates risku.
leguldot Iidzeklus Fonda, Fonda legulditajiem ir janem véra riski, kas saistiti ar ieguldijumu
veik§anu un sviras finanséjuma izmanto$anu. Fonda ienesigumu var ietekmét dazadi riski. AIFP
informé, ka Fonda darbibas noteikumos ieklautais risku saraksts nevar tikt uzskatits par pilnigu —
tiek aprakstiti tikai batiskakie ar ieguldijumu veikSanu saistitie riski. Potencialos riskus, kuriem var
tikt paklauts ieguldijjums Fonda leguldijumu apliecibas, var iedalit vairakas kategorijas, kas
norada uz iesp€jamajiem zaudéjumu radands céloniem. leguldijumu Fonda leguldijumu
apliecibas var ietekmét tirgus riski, nekustama Tpasuma 1pasais risks, likviditates risks, kreditriski,
politiskie un tiesiskie riski, operacionalie riski un citi riski.

Tirgus cenas svarstibu risks — iegadato TpaSumu, vértspapiru un veikto ieguldijumu cenas tirgQ
var gan pieaugt, gan samazinaties. Nelabvéligas tirgus cenu izmainas var samazinat Fonda
veikto ieguldijumu vértibu. Lai maksimizétu potencialo atdevi Fondam ir noteikts paaugstinats
maksimalais sviras finanséjuma apmeérs Iidz ar to Fonda tirgus cenas svarstibas risku var uzskatit
par seviski augstu.

Valutas risks — nelabvéligas arvalstu valltas kursa izmainas attieciba pret Fonda pamatvalitu
var radit nevélamas izmainas Fonda pamatvallta nedenominéto aktivu vértiba.

Procentu likmju risks — Fonda mantas veértibu var nelabvéligi ietekmét: izmainas procentu
likmés,izmainas ienesiguma Iknés, izmainas procentu likmju starpibas starp dazadiem finansu
instrumentiem ar dazadiem riska lTmeniem.

Inflacijas risks — inflacijas jeb cenu pieauguma rezultata reala ieguldijumu vértiba var izradities
zemaka.

Informacijas pieejamibas risks — uzticama un patiesa informacija par emitentu var kGt
nepieejama vai armt td& var bat nepilniga. Tas var apgratinat gadigu ieguldijumu [Emumu
pienemsSanu un dartjumu veikSanu ar minéto vértspapiru.
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SAIF CORE PROPERT FUND
parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra lidz 2015. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Informacija par risku parvaldiSanu (turinajums)

Likviditates risks — risks, ka Fonda ieguldijumu portfell esoSos finanSu instrumentus vai citus
TpaSumus nebls iesp&jams vélamaja termina bez bitiskiem zaud&jumiem pardot, likvidét vai veikt
darfjumu, kura rezultatd tiek slégta pozicija, un risks, ka Fondam tadéjadi bis ierobezota
ieguldijumu apliecibu atpakalpirkSanas prasibas izpilde.

Nekustama pasSuma ipasais risks — nekustamais Tpasums netiek tirgots regulétaja tirgQ, tapéc
tam ir raksturiga zemaka likviditdte neka ieguldijumiem finanSu instrumentos, kuri tiek tirgoti
regulétajos tirgos; nemot véra to, ka Fonda ieguldijumu Tpatsvars viena atsevi§ka nekustama
TpaSuma var veidot ievérojamu dalu no Fonda aktiviem, legulditajam ir jaapzinas tadéjadi
pielautais paaugstinatais risks Fonda darbiba.

Emitenta kreditrisks — vértspapira, kura [idzek|us ir ieguldijis Fonds, emitents var neizpildit
saistibas, kas noteiktas minéta vértspapira emisijas noteikumos.

Darifjumu partnera risks — risks Fondam ciest zaudéjumus gadijuma, ja darijjumu partneris
partrauks pildit savas saistibas pirms norékina naudas plismas pédgéja maksajuma.

Norekinu risks — noteikta darfjuma partneris var neveikt vai veikt nepietiekama apjoma
nepiecieSamo naudas Iidzek|u vai vértspapiru parskaitijumu, lai gan Fonds ir izpildijis savas
[lgumsaistibas attieciba pret minéto darijjumu partneri.

Politiskais risks — valstis, kuras Fonds ir ieguldijis savus aktivus, var ietekmét dazadi politiskie
notikumi. Fonda ieguldijumu vértibu var negativi ietekmét kari, dazdda veida nemieri, izmainas
politiskaja sisttma, izmainas valsts ekonomikas politika, aktivu nacionalizacija un citi notikumi. Ir
iespéjams, ka Sadas negativas izmainas noteikta valsti var batiski samazinat noteiktu Fonda
ieguldijumu vértibu vai art Sie ieguldijumi var pilntba zaudét savu vértibu.

Tiesiskais risks — var tikt maintti Latvijas valsts vai dalibvalstu likumi, kas regulé Fonda darbibu
vai ieguldijumu veikSanu Fonda, ka arT citus jautajumus, kas ietekmé legulditaju tiesibas un
intereses. ArT izmainas nodok|us reguléjoSos tiesibu aktos var ietekmét Fondu un radit papildu
izdevumus.

Operacionalais risks — risks Fondam ciest zaudéjumus prasibam neatbilstoSu vai nepilnigu
iekSeéjo procesu norises, cilvéku un sistéemu darbibas vai aréjo apstak|u ietekmes dé|, kas ietver
art juridisko un ar dokumentaciju saistito risku, ka art zaudéjumu risku, kas izriet no Fonda varda
veiktajam tirdzniecibas, norékinu un vértésanas procedaram.

Citi riski - neparvarama vara, dabas katastrofas, stihijas, streiki, masu nekartibas, noziedziga
riciba, traucéjumi sazinas Iidzek|os, informacijas sistémas un I1dzigi riski, kurus Sabiedriba nevar
paredzét un ietekmét.

Risku parvaldiSana ir risku identifikacija, mériSana un ta iespejama novérSana. Fonda ieguldijumu
stratégija tiek veidota ta, lai minimizétu minétos riskus. Veicot ieguldijumus ar Fonda mantu,
Sabiedriba ievéro Fonda darbibas noteikumos, Fonda Nolikuma, ki arT Likuma noteiktos
ierobezojumus. Sabiedriba akfivi seko I1dzi Fonda ieguldijumiem un ir gatava pardot tos
TpasSumus, kuru attistibas perspektivas ir pasliktinajusas vai vairs neatbilst Sabiedribas
uzstadrtajiem mérkiem iegades vai ieguldijumu veik§anas bridr.
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parskats par periodu
no 2014. gada 19. novembra I1dz 2015. gada 31. decembrim

4. DETALIZETA INFORMACIJA PAR IEGULDIJUMIEM

4.1. leguldijumu ipasums
2015. gada 31. decembri

Attieciba

leguldijuma  pret fonda

legades patiesa vertiba aktiviem

leguldijums Kadastra Nr. Valsts vértiba EUR EUR (procentos)
Jaunbiives 14 728 487 17 662 068 95.40
Ropazu iela 10 k-1, Riga  0100-086-0066 Latvija 8 928 037 11 861 618 64.07
Sporta iela 11, Riga 0100-024-2105 Latvija 5800 450 5800 450 31.33
Zeme 620 559 620 559 3.35
Vesetas iela 26, Riga 1000242032 Latvija 620 559 620 559 3.35
Kopa 15 349 046 18 282 627 98.75

Parskata perioda tika iegadats ieguldijumu TpaSums, iegulditi Ilidzek|i blvnieciba vai blvniecibas
planosana, palielinot objektu iegades veértibu. Objekti agrina attistibas stadija ir novértéti iegulditajas
izmaksas un nav parvértéti parskata perioda. Objekts Ropazu iela 10k-1, Riga ir nodots ekspluatacija
2015. gada decembrT un ir veikta &T Tpauma parvértéSana atbilstosi ta patiesajai vértibai. Ipasuma
vértéSanu veicis sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs Colliers International Advisors SIA, Reg. Nr.
40103255403 un ta tirgus vértiba 2015. gada 1. novembrt bija 11,380,000 EUR.

4.2. Patiesas vertibas hierarhija

Patiesa vértiba ir cena, kas tiktu sanemta par aktivu pardoSanu vai samaksata nododot saistibas,
darfjuma starp tirgus dalibniekiem novéertéSanas datuma. FinanSu aktivu un saistibu patiesas vértibas
noteik§anai Fonds izmanto kotétas tirgus cenas, neatkarigu reitinga agenttru pieskirtus reitingus vai
piemérotus novertéSanas mode|us.

13. SFPS nosaka vértéSanas tehniku hierarhiju, pamatojoties uz to, vai vértéSanas tehnika tiek izmantoti
novérojami tirgus dati, vai arT tirgus dati nav novérojami. Novérojami tirgus dati ir iegdti no neatkarigiem
avotiem. Ja tirgus dati nav novérojami, vertéSanas tehnika atspogulo pienémumus par tirgus situaciju.
Sie divi datu veidi nosaka sekojo$u patiesas vértibas hierarhiju:

1. limenis — vértéSanas tehnika tiek izmantotas aktiva tirgl kotétas cenas (nekorigétas) identiskiem
aktiviem vai saistibam. Fondam nav $adu ieguldijumu;

2. Tmenis — vértéSanas tehnika tiek izmantoti tirgus dati, kas nav 1. limenT ieklautas kotétas cenas, bet
kas ir novérojami tiesi (t.i. cena), vai netiesi (t.i. tiek ieglti no cenas). Datu avoti tadiem parametriem ka
LIBOR ienakumu Itkne vai darfjuma partnera kreditrisks ir Bloomberg un Reuters sistémas. Prasibas uz
pieprasijumu pret kredttiestadém, uzkratie izdevumi un kreditsaistibas ir ieklauti $aja kategorija.

3. lmenis — vértéSanas tehnika tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem.
Saja limenT tiek ieklautas ieguldijumi ieguldTjumu Tpasumos, un to vértésana bitiska sastavdala ir dati,
kuri nav novérojami aktiva tirga.

Uzskaites
2015. gada 31. decembri vertiba Patiesa vertiba
1.Iimenis 2.ITmenis 3.imenis Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR
leguldijumu TpaSums 18 282 627 - - 18 282 627 18 282 627
Prasibas uz pieprasijumu
pret kreditiestadém 115 850 - 115 850 - 115 850
Uzkratie izdevumi (981 753) - (981 753) - (981 753)
Kreditsaistibas (3 790 527) - (3790527) - (3790527)
Pargjas saistibas (884 336) - - (884 336) (884 336)
Kopa 12 741 861 - (4656 430) 17 398 291 12 741 861
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4.3. leguldijumu kustiba no 2014. gada 11. novembra Ilidz 2015. gada 31. decembrim

vértiba

Uzskaites vértiba Pieaugums Samazinajums parskata

parskata perioda parskata parskata Parvértesana perioda

sakuma perioda perioda parskata perioda beigas

EUR EUR EUR EUR

leguldijumu Tpasums - 15349 046 - 2933581 18 282627
Ropazu iela 10 k-1, Riga - 8 928 037 - 2933581 11861618
Sportaiela 11, Riga - 5800 450 - 5800 450
Vesetas iela 26, Riga - 620 559 - - 620 559
Kopa - 15349 046 - 2933581 18282627

4.4. Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 2015. gada 31. decembri sastav no norékinu konta
atlikumiem, kas izvietoti Fonda Turétajbankd AS "Swedbank", k& arT iemaksadm Darijumu konta,

dartfjumos ar nekustamajiem Tpasumiem.

31.12.2015
Kredttiestade Valita EUR
AS Swedbank EUR 105 850
AS Swedbank, iemaksas dartfjumu kontos EUR 10 000
Kopa 115 850
4.5. Paréjie aktivi
Pargjie aktivi ir prasibas par pievienotas vértibas nodokli (atskaitamo priekSnodokli).
31.12.2015
Vallta EUR
RopaZu iela 10 k-1, Riga EUR 60 590
Sporta iela 11, Riga EUR 46 767
Vesetas iela 26, Riga EUR 5258
Paréejie dartjumi EUR 177
Kopa 112 792
4.6. Nakamo periodu izdevumi
31.12.2015
Valita EUR
Apdro$inasanas izmaksas EUR 2635
Kopa 2635
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5. DETALIZETA INFORMACIJA PAR SAISTIBAN

5.1. Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi

31.12.2015
EUR
lemaksatas Rokasnaudas par nekustama ipasuma pirkuma
priekSligumiem (925 915)
lemaksatas DroSibas naudas/Rokasnaudas par telpu Tri (45 217)
Atlidziba leguldijumu parvaldes sabiedribai (5 000)
Atlidziba revidentiem (3 000)
Uzkratie izdevumi par ieguldijumiem nekustamaja tpaSuma (2 093)
Atlidziba Turétajbankai (528)
Kopa (981 753)
5.2. Kreditsaistibas
Kreditsaistibas sastav no kreditlinijas, kura sanemta ieguldijumu attistiSanai.
31.12.2015
EUR
Pret paréjiem dartjumu partneriem (3 790 527)
Kopa (3 790 527)

Aiznémuma atmaksas termins ir 2016. gada 1. janijs, dz kuram ir planots noslégt vismaz 50% no
dzivoklu pardoSanas darfjumiem, kas nodroSinatu aizdevumu atmaksas iesp&jamibu. Tomér
Parvaldnieks ir izstradajis arT rezerves scenarijus, ietverot iespéju pagarinat aizdevuma terminu vai
refinansét So aiznémumu kreditiestadés. Nemot véra visu iepriek§ minéto, uzskatam, ka fonda
likviditate netiks apdraudéta.

5.3. Parejas saistibas
Parejas saistibas sastdav no uz parskata perioda beigam nepamaksatajiem rékiniem, kuru
maksasanas termins vél nav iestjjies.

31.12.2015
leguldijums EUR
Ropazu iela 10 k-1, Riga (222 383)
Sporta iela 11, Riga (646 205)
Vesetas iela 26, Riga (15 748)
Kopa (884 336)
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6. DETALIZETA INFORMACIJA PAR IZDEVUMIEM

6.1. lenakumi no ieguldijumu ipasuma

19.11.2014-

31.12.2015

EUR

RopaZu iela 10 k-1, Riga 2 051

Biroju telpu iekartoSanas kompensacija 2 051

Kopa ienakumi no ieguldijumu ipasuma 2 051
6.2. Parejie ienakumi

lendkumi no tiesvedibas 1817

Kopa parejie ienakumi 1817

6.3. Fonda parvaldes izdevumi

Saskana ar Fonda noteikumiem un nolikumu leguldijumu parvaldes sabiedribai maksajama atlidziba
par Fonda parvaldidanu ir 4,000 EUR ménesi, pirmajos divos Fonda darbibas méneSos un 5,000
EUR meénesl, sakot no tre$a Fonda darbibas ménesa. Turétajbankas atlidziba ir 0.05% no vidéja
Fonda aktivu apjoma, ja Fonda aktivi neparsniedz 10 milj. EUR vai 0.035% no vidéja Fonda aktivu
apjoma ja Fonda aktivi parsniedz 10.milj. EUR. Atlidziba Fonda revidentam nevar parsniegt 0.10% no
Fonda aktivu vidéjas veértibas gada. Citi maksajumi treSajdam personam sedzami atbilstoSi
piestaditajiem attaisnojuma dokumentiem.

6.4. Parejie izdevumi

Procentu izdevumi (24 192)
Klientu piesaistes izdevumi (21 061)
Nekustama Tpaduma apsaimniekoSanas izdevumi (10 466)
Citi izdevumi (6 485)
ApdroSinasanas izdevumi (358)
Kopa paréjie izdevumi (62 562)

6.5. Nerealizetais ieguldijjumu veértibas pieaugums

leguldijumu Tpasums 2933 581
RopaZu iela 10 k-1, Riga 2933 581
Kopa nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums 2933 581
6.6. Nodok]i un nodevas
19.11.2014-
31.12.2015
leguldijums EUR
leguldijumu TpaSums (47 275)
Ropazu iela 10 k-1, Riga (29 416)
Sporta iela 11, Riga (11 092)
Vesetas iela 26, Riga (6 767)
Parejie dartjumi (7)
Kopa (47 282)

Parskata perioda tika maksats Nekustama ipaSuma nodoklis par iegadatajiem nekustamajiem
Tpasumiem un valsts nodevas par Tpasumu parregistraciju. Valsts nodevas par pirkuma darijumiem ir
ieklautas leguldijumu TpaSumu iegades vertiba.
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7. CITA INFORMACIJA PAR FONDU
7.1. Fonda aktivu un saistibu sadalijjums péc valutam (EUR) un valitas risks

Parskata perioda beigds 100% no Fonda aktiviem un saistibam bija iegulditi EUR, I1dz ar to valitas kursu
svarstibam nav buatiskas ietekmes uz Fonda vértibu.

7.2. Fonda aktivu un saistibu terminstruktara un likviditates risks

Ar atlikuSo atmaksas vai dzéSanas terminu

No 1 gada No 5
No 1 mén. No 6 mén. [[dz 5 gadiem un

2015. gada 31. decembri Lidz1 mén. Idz6 mén. I1dz 1 gadam gadiem ilgak Kopa

EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret
kreditiestadem 105 850 10 000 - - - 115 850
leguldijumu Tpasums - 3789787 3789787 10703053 - 18 282 627
Uzlfratlellenakun?l un nakamo 249 1947 1139 ) i 2635
periodu izdevumi
Pargjie aktivi - 112 792 - - - 112 792
Kopa aktivi 106099 3913826 3790926 10703 053 - 18 513 904
Saistibas
Kreditsaistibas - (3790 527) - - - (3790527)
Uzkratie izdevumi un ndkamo
periodu ienakumi (7 621) (465958) (462 957) (45 217) - (981 753)
Paréjas saistibas (705 582) - (89 377) (89 377) - (884 336)
Kopa saistibas (713 203) (4 256 485) (552 334) (134 594) - (5656 616)
Neto aktivi (607 104) (342 659) 3238592 10 568 459 - 12 857 288
Uzskaites véertiba attieciba
pret Fonda neto aktiviem
(procentos) (4.72) (2.67) 25.19 82.20 - 100.00

Lai nodroSinatu Fonda likviditati ir tiek veiktas parrunas par dazadiem finanséSanas modeliem, ietverot
iespéju pagarinat aizdevuma terminu un apjomu vai refinansét So aiznémumu kreditiestadés. Sastadot
likviditates parskatu ir izmantotas apléses un pienemums, ka 2016. gada tiks realizéti vismaz 50% no
dzivok|u pardo$anas darfjumiem Ropazu iela 10 k-1.

7.3. Procentu likmju risks

Parskata perioda beigds 100% no Fonda Iidzekliem ir iegulditi aktivos, kuriem nav naudas plismas
procentu likmju riska, I1dz ar to procentu likmju risku var uzskatit par nebiitisku.
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7.4. Tirgus cenas svarstibu risks un nekustama ipasuma 1pasais risks

Cenu svarstibu risks tiesi ietekmé Fonda aktivu vértibu. Veicot ieguldijumus, Fonda parvaldnieks nodrosina
adekvatu ieguldijumu analzi un diversifikaciju dazados ieguldijumu objektos, tddéjadi samazinot atsevisku
aktivu iespéjama cenas krituma negativo ietekmi. Fonds parskata perioda nav veicis finansu ieguldijumus,
kas nav ieguldijumi nekustamaja TpaSuma. Nekustamais Tpasums netiek tirgots regulétaja tirgd, tapéc tam
raksturiga zemaka likviditate un ta ka Sie ieguldijumi ir ITdzek|u ietilpigi, tiem raksturiga arT augstaka
koncentracijas pakape. Parskata perioda beigas 98.75% no plana [dzekliem bija iegulditi finansu

instrumentos, kas pak|auti mekustama Tpasuma Tpasajam riskam.

Riskam pak|auto
FinanSu instrumentu

veids 31.12.2015
Uzskaites vértiba leguldijumu Tpasums 18 282 627
letekme uz parskata gada pelnu +5% 914 131
letekme uz parskata gada pelnu -5% (914 131)
Procentuala ietekme uz pelnu (+/-) 33.15%
Kumulativais risks (%) 33.15%

7.5. Fonda ieguldijumu apliecibu turetaji

Fonda apliecibu turétaji

Ipatsvars emitéto
ieguldijumu apliecibu
kopskaita (%)

31.12.2015

Juridiskas personas 100.00%
t.sk. ar Parvalditaju saistitas personas 0.00%
Fiziskas personas 0.00%
Kopa 100.00%

7.6. Fonda aktivu iekilaSana un apgrutinajumi
Fonda aktivi nav iekilati vai ka citadi apgratinati.

7.7. Notikumi péc parskata gada beigam

Kop$ parskata perioda beigam Iidz parskata apstiprinaSanas dienai nav notikusi nekadi svarigi notikumi,
kas ir nozim1gi ieguldijumu Fonda finansiala stavokla un ta darbibas rezultatu izpratnei.
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NEATKARIGU REVIDENTU ZINOJUMS

Slégta alternativa ieguldijumu fonda ,,CORE PROPERTY FUND” dalibniekiem
Zinojums par finansu parskatu

Mes esam veikusi slégta alternativa ieguldijumu fonda ,,CORE PROPERTY FUND” 2015. gada
parskata ietverta finanSu parskata, kas atspogulots no 10. lidz 25. lappusei, reviziju. Revidetais
finandu parskats ietver aktivu un saistibu parskatu 2015. gada 31. decembri, ienakumu un
izdevumu parskatu, neto aktivu kustibas parskatu un naudas plismas parskatu par gadu,
kas nosledzas 2015. gada 31. decembri, ka ari nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojo$u informaciju pielikuma.

Vadibas atbildiba par finan$u parskata sagatavosanu

Vadiba ir atbildiga par i finansu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru prieksstatu saskana ar
Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finanSu parskatu standartiem,
sagatavosanu un par tadu iekS€jo kontroli, kddu vadiba uzskata par nepiecieSsamu, lai
nodrosinatu finanSu parskata, kas nesatur ne krapSanas, ne kliidu izraisitas biitiskas
neatbilstibas, sagatavo$anu.

Revidenta atbildiba

Mes esam atbildigi par atzinumu, ko, pamatojoties uz misu veikto reviziju, izsakam par $o
finan$u parskatu. Més veicam reviziju saskapa ar Starptautiskajiem revizijas standartiem. Sie
standarti nosaka, ka mums jaievero étikas prasibas un japlano un javeic revizija ta, lai iegitu
pietiekamu parliecibu par to, ka finan$u parskata nav biitisku neatbilstibu.

Revizija ietver procediiras, kas tiek veiktas, lai iegiitu revizijas pieradijumus par finansu
parskata uzraditajam summam un atklato informaciju. Procediiras tiek izvélétas, pamatojoties
uz revidenta profesionalu vertéjumu, ieskaitot krapSanas vai klidu izraisitu butisku
neatbilstibu riska novértéjumu finansu parskata. Veicot o riska novértéjumu, revidents pem
vera iek3€jo kontroli, kas izveidota, lai nodro$inatu finan$u parskata, kas sniedz patiesu un
skaidru prieksstatu, sagatavosanu ar mérki noteikt apstakliem piemérotas revizijas procediiras,
bet nevis lai izteiktu atzinumu par kontroles efektivitati. Revizija ietver ari pielietoto
gramatvedibas uzskaites principu un vadibas veikto gramatvedibas aplé$u pamatotibas
izvertejumu, ka ari finansu parskata visparéja izklasta izvértéjumu.

Uzskatam, ka miisu iegiitie revizijas pieradijumi ir pietieckami un atbilstoSi miisu revizijas
atzinuma izteiksanai.

PricewaterhouseCoopers SIA, Kr. Valdemara iela 21-21, Riga, LV-1010, Latvija, V40003142793
T: +371 6709 4400, F: +371 6783 0055, www.pwe.lv
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Atzinums

Misuprat, iepriekS minetais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru prieksstatu par slegta
alternativa ieguldijumu fonda ,CORE PROPERTY FUND” finansialo stavokli 2015. gada
31. decembri, ki ari par ta darbibas finan$u rezultatiem un naudas plismam 2015. gada
saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finan$u parskatu
standartiem.

Ziyojums par citu juridisko un regulé&joso prasibu izpildi

Meés esam iepazinusies ari ar vadibas zinojumu par 2015. gadu, kas atspogulots pievienotaja
2015. gada parskata no 4. lidz 6. lappusei, un neesam atklajusi biitiskas neatbilstibas starp Saja
vadibas zinojuma un 2015. gada finan3u parskata atspoguloto finan$u informaciju.

PricewaterhouseCoopers SIA
Zverinatu revidentu komercsabiedriba
Licence Nr. 5

Tereze Labzova
Valdes locekle Atbildiga zvérinata revidente
Sertifikats Nr. 184

Riga, Latvija
2016. gada 8. aprili
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