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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND

parskats par periodu

no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

INFORMACIJA PAR FONDU

Fonda nosaukums

Apaksfonda nosaukums

Fonda registracijas datums un Nr.

Lidzek]u parvalditajs

Registracijas numurs
Juridiska adrese

Licence alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka darbibai

Turetajbanka

Parskata periods

Revidents

Registracijas numurs
Juridiska adrese

LR zvérinata revidente

Slégtais alternativo ieguldijumu fonds "RIGA
PROPERTY FUND"

Slégtais alternativo ieguldijumu apaksfonds "URBAN
DEVELOPMENT SUBFUND"

2016.gada 13.jdlija (FKTK kods- AFF 171)

leguldijumu parvaldes akciju sabiedriba "INVL Asset
Management"

40003605043
Smilsu iela 7-1, Riga, LV-1050
Licence Nr.06.13.08.211/363, izsniegta 2014.gada

19.novembrt

AS "Swedbank®",
reg. Nr. 40003074764,
juridiska adrese: Balasta dambis 1a, Riga, LV-1048

2016. gada 13. julijs - 2016. gada 31. decembris
SIA PricewaterhouseCoopers
Komercsabiedribas licence Nr. 5

40003142793

Kr. Valdemara iela 21-21, Riga, LV-1010

llandra Lejina
Sertifikata Nr. 168



Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

IEGULDIJUMU PARVALDES SABIEDRIBAS UN PARVALDNIEKA ZINOJUMS

Slegta alternativo ieguldijumu fonda ,Riga Property Fund” (talak tekstd — Fonds) Slégtais alternativo
ieguldijumu apaks$fonds "URBAN Develpment Subfund" (talak tekstd — Apaksfonds), registréts Latvija,
Finandu un kapitala tirgus komisija 2016. gada 13. jdlija, kuru parvalda leguldijumu parvaldes akciju
sabiedriba “INVL Asset Management”, kuras adrese ir SmilSu iela 7-1, Riga, LV-1050, Latvija. leguldijumu
parvaldes akciju sabiedriba “INVL Asset Management” dibinata 2002. gada 2. oktobri. Vienotais
registracijas numurs komercregistra 40003605043. Licence ieguldijumu parvaldes pakalpojumu
sniegSanai Nr. 06.03.07.211/149, izsniegta 2002. gada 15. novembr, parregistréta FinanSu un kapitala
tirgus komisija (FKTK) 2008. gada 21. novembri ar Nr. 06.03.02.09.211/261. Licence alternativo
ieguldijumu fondu parvaldnieka darbibai Nr.06.13.08.211/363 izsniegta 2014.gada 19.novembrr.

leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas “INVL Asset Management” valdi uz parskata parakstiSanas bridi
veido Andrejs Martinovs (Valdes priekSsédétdjs), Dina Zobena (Valdes locekle) un Gundega Pakalne
(Valdes locekle). leguldijumu parvaldes sabiedribas valde nepiedalas Apaksfonda ldzek|u parvaldé.
Attieciba uz Apaksfondu valde veic $adas darbibas: apstiprina Apaksfonda parskatus, apliecina nolikuma
ietvertas informacijas patiesumu un iece| Apaksfonda parvaldnieku.

Apaksfonda parvaldnieks uz parskata perioda beigam ir Andrejs Martinovs. Parvaldnieks ir persona, kas
veic darjjumus ar Apaksfonda lidzekliem. Parvaldniekam ir jaievéro Apaksfonda ieguldijumu politika un
ieguldijumu ierobezojumi. Veicot ieguldijumus, Parvaldniekam ir pienakums iegit pietiekamu informaciju
par potencialajiem vai iegitajiem ieguldijumu objektiem, ka arT uzraudzit to ieguldijumu objektu finansialo
un ekonomisko situaciju, kuru emitétajos finansu instrumentos tiks vai ir tikusi ieguldtti Apaksfonda ITdzek|i.
Parvaldniekam ir tiesibas brivi rikoties ar Apaksfonda [dzekliem tiktal, cik tiek ievérots “leguldijumu
parvaldes sabiedribu likums”, "Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likums" un Fonda
noteikumos un nolikuma noteiktas prasibas.

leguldijumu politika un tas izmainas

Apaksfonds ir majokla nekustama Tpasuma ieguldijumu stratégijas fonds. Apaksfonds veic diversificétus
ieguldijumus galvenokart dzivojamos nekustama TpaSuma objektos. Apaksfonda Idzekli tiek ieguldtti
galvenokart nekustama 1pasuma objektos, kas registréti Baltijas valstls, vai to lietoSanas tiesibas.
Apaksfonds veic diversificétus ieguldijjumus galvenokart $ados nekustama 1paSuma objektos (arT
nekustama TpaSuma objektos attistibas projektu stadija): dzivokli; dzivojamas €kas; zemes gabali; citi
dzivojamie nekustama Tpasuma objekti, kas nav izmantojami komercdarbibas veikdanas mérkiem. Islaicigi
brivos Iidzeklus, kuri vél nav iegulditi nekustamaja Tpaduma vai art ir tikko iegati no nekustama TpaSuma
pardoSanas, Apaksfonds var ieguldit droSos aktivos ar zemu tirgus/cenas risku un augstu likviditati.
Apaksfonda ieguldijumu politika paredz izmantot sviras finanséjumu.

leguldijumu stratégija un ieguldijumu portfe|a struktiira

Parskata perioda beigas Apaksfonda Iidzekl|i bija izvietoti dzivojamos nekustama Tpasuma attistibas
projektos bivniecibas stadija un naudas tirgus instrumentos. Péc geografiskd sadalljuma 100% aktivu
izvietoti Latvijas Republika.



Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim
leguldijumu parvaldes sabiedribas un Parvaldnieka zinojums (turpinajums)
leguldijumu kopuma un atsevisku ieguldijumu veidu ienesiguma izvértijums

2016. gada 1. augusta veicot Slégta alternativo ieguldijumu fonda CORE PROPERTY FUND sadali un
pievienoSanu Slégtajam alternativo ieguldijumu fondam RIGA PROPERTY FUND, Apaksfonda tika
ieguldits komercialais nekustamais Tpasums, nodotas atbilsto$as prasibas, saistibas un finansu aktivi.
Apaksfondam pievienota neto aktivu vértiba bija 1 433 200 EUR, kurus sanemot tika emitétas 14.332
Apaksfonda ieguldijumu apliecibas ar vienas apliecibas nominalvértibu 100 000 EUR.

2016. gada Apaksfonds attistija 2 1paSumus: Dzivok|u daju no dzivok|u un biroju ékas Gustava Zemgala
gatvé 78 (adrese pirms Rigas pilsétas adreSu reformas- Ropazu iela 10 k-1), kd arT divas daudzstavu
daudzdzivok|u dZivojamas ekas Vesetas iela 26.

Eka Gustava Zemgala gatvé 78 tika nodota ekspluatacija 2015. gada 16. decembri. Ekas kopéja platiba
11439,6 kvadratmetri, Ekas lietderiga platiba 10260 kvadratmetri, dzivok|u TpaSumu skaits 104, t.sk. divas
nedzivojamas telpas (biroji) ar kopé&jo kvadratiru 3702.4 kvadratmetri. 2016. gada 1. augusta veicot
Slégta alternativo ieguldijumu fonds CORE PROPERTY FUND sadali un pievienoSanu Slégtajam
alternativo ieguldijumu fondam RIGA PROPERTY FUND Apaksfondam tika nodoti Nekustama Tpasuma
Gustava Zemgala gatvé 78 vél nerealizétie 12 dzivok|u Tpasumi ar kopéjo kvadratiru 709.1 kvadratmetri.
2016. gada 1. augusta veicot Slégta alternativo ieguldijumu fonda CORE PROPERTY FUND sadali un
pievienoSanu Slégtajam alternativo ieguldijumu fondam RIGA PROPERTY FUND, Apaksfondam tika
nodots nekustamais TpaSums Vesetas iela 26. Vesetas iela 26 (pie Tomsona ielas) 2016. gada ir sanemta
blvatlauja divu daudzstavu daudzdzivok|u dzivojamo €ku Riga, Vesetas iela 26 buvniecibai. Vesetas iela
26 paredzéti 102 dzivokli.

2016. gadu Rigas majok|u tirghd raksturo stabila izaugsme. Darfjumu skaits jauno dzivoklu tirgd pieauga
par 31% (salidzinot ar 2015. gadu), saglabajot cenu stabilitdti. Ja iepriekS€jos gadus nozares attistibu
bremzéja vairdkas izmainas likumdoSana, Sobrid tirgus ir atguvies, taja dominé vietéjais pieprasijums, kas
norada uz ilgtspé&jigu attistibu. To veicina ari aktiva banku iesaiste kreditéSanas jautajumos un valsts
atbalsts pirma majokla iegadei.

leguldijumu fonda galveno raditaju raksturojums un izmainas

2016. gada 31. decembrt Apaksfonda aktivi sasniedza 1 596 051 EUR, neto aktivi -1 392 455 EUR .
Fonds bija emitéjis 14.332 ieguldijuma fonda apliecibas un vienas ieguldijumu apliecibas vértiba
2016.gada 31. decembrT bija 97 157 EUR. Fonda ienesigums kop$ darbibas sakuma (2016. gada 13.
jalija) bija -2.84%.

ParvaldiSanas izdevumu novértéjums

No Apaksfonda aktiviem parskata perioda laika tika segta atlidziba Turétajbankai 415 EUR un leguldijumu
parvaldes sabiedribai 12 500 EUR.

Andrejs Martinovs
Apaksfonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priekSsédétajs

Riga, 2017. gada 27. aprilis



Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija Iidz 2016. gada 31. decembrim

Pazinojums par leguldijumu parvaldes sabiedribas valdes un parvaldnieka
atbildibu

IPAS INVL Asset Management valdei ir pienakums saskana ar spéka eso$o normativo aktu prasibam
sagatavot finanSu parskatus, kas skaidri un patiesi atspogulo Apaksfonda finansialo stavokli parskata
perioda beigas, ka art parskata perioda darbibas rezultatus.

Sabiedribas valde atbild par atbilstoSas uzskaites kartoSanu, par Apaksfonda lfldzek|u saglabasanu, ka art
par krap$anas un citas negodigas darbibas noversanu.

Sabiedribas valde apstiprina, ka no 9. lldz 26. lapai iek|autie finanSu parskati par periodu no 2016. gada
13. jdlija I"dz 2016. gada 31. decembrim, sagatavoti saskanad ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem
Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem un Latvijas likumdo$anas prasibam, un ka valdes IEmumi
un pienémumi, sagatavojot Sos finansu parskatus, ir bijusi piesardzigi un sapratigi.

So gada parskatu no 3. Iidz 26. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas ,INVL Asset
Management” valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Aoaksfonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek$sédéetajs

Riga, 2017. gada 27. aprilis



Swedbank {

“Swedbank” AS

Reg. Nr. 40003074764
Balasta dambis 15

Riga, LV-1048, Latvija
Talr, +371 67 444 444
Fakss +371 67 444 344
wwiw.swedbank.lv

Turétajbankas zinojums
par laika periodu no 2016.gada 13.jilija lidz 2016.gada 31.decembrim

Riga, 09.03.2017. Nr. A08.04-17.3/SWBL-3302

Saskanpa ar Latvijas Republikas Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likumu un
Turétajbankas Iigumu, kas noslégts 2016.gada 6.maija, “Swedbank” AS, red. Nr. 40003074764,
adrese: Balasta dambis 15, Riga, turpmak — Turétdjbanka, veic IPAS ,INVL Asset Management”,
turpmak — Sabiedriba, parvaldita slégta alternativo ieguldijumu fonda “Riga Property Fund”,
turpmak — Fonds, apaksfonda ,Urban Development Subfund”, turpmak - Apaksfonds, kas
registréts Finansu un kapitala tirgus komisija 2016.gada 13.jilija, turétdjbankas pienakumus.

Galvenie "Swedbank” AS pienakumi saskana ar augstak minéto ligumu ir sekojosi:

- atvért norékinu kontu, kura tiek ieskaittti visi Apaksfonda iegulditaju naudas Itdzek]i, kas
sanemti pret izlaistajam Apaksfonda ieguldijumu apliecibam, no kuriem tiek veikti visi ar
Apaks&fonda darfjumiem saistitie maksajumi un kurd tiek ieskaititi no Apaksfonda
mantas gatie ienakumi;

- atvért vértspapiru kontu, kura tiek uzskaititi Apak$fonda manta esosie vertspapiri;

- kontrolét, vai Sabiedriba parvalda Apaksfondu saskana ar tiesibu aktu, Fonda darbibas
noteikumu, Fonda parvaldes nolikuma un Turétajbankas [lguma prasibam;

- veikt norékinus par darfjumiem ar Apaksfonda mantu, nodrosinat Apaksfonda mantas
glabasanu saskana ar Turétajbankas ligumu;

- kontrolét Apaksfonda vértibas un Apaksfonda dalas vértibas noteik$anas atbilstibu
tiestbu aktiem, Fonda darbibas noteikumiem un Fonda parvaldes nolikumam.

Saskana ar noslégto Turétajbankas ligumu, ja Turétajbanka devusi piekriSanu darfjumam, kas
neatbilst tiestbu aktiem, Turétdjbankas Iligumam, Fonda darbibas noteikumiem vai Fonda
parvaldes nolikuma noteikumiem, vai nav iesniegusi pretenziju par to parkdpumu, Turé&tdjbanka un
Sabiedriba ir solidari atbildigas par Apaksfondam nodaritajiem zaud&jumiem. Turétajbanka pilna
apméra atbild Apaksfonda iegulditdjiem, Sabiedribai un tresajdm personam par zaud&jumiem, kas
nodariti, ja Turétajbanka ar noldku vai aiz neuzmanibas parkapusi tiesTbu aktus, Turétijbankas
[lgumu vai nolaidigi veikusi savus pienakumus.

Nemot véra “Swedbank” AS riciba esoso informaciju un zinas, ko sniegusi Sabiedriba, “Swedbank”
AS uzskata, ka:

- Apaksfonda manta tiek glabata atbilstosi Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku
likuma un Turétajbankas liguma prasibam;

- Apaksfonda ieguldijumu apliecTbu emisija, pardo$ana un atpakalpirk$ana tiek veikta
atbilstoSi Alternativo ieguldijumu fondu un to péarvaldnieku likuma, Fonda darbibas
noteikumos un Fonda parvaldes nolikuma noteiktajai kartibai;

- "Swedbank” AS ir sekojusi Apaksfonda neto aktivu vértibas aprékinasanai un apliecina, ka
ta atbilst Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma, Finansu un kapitala
tirgus komisijas noteikumos "Slégtd alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un
konsolidéta gada parskata sagatavo$anas normativie noteikumi®, Fonda darbibas
noteikumos un Fonda parvaldes nolikuma noteiktajam prasibam;




Swedbank @@

- Apaksfonda parvaldnieka rikojumi, kas iesniegti laika posma no 2016.gada 13.jdlija Iidz
2016.gada 31.decembrim par darfjumiem ar Apaksfonda mantu, atbilst Alternativo
ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma, Fonda darbibas noteikumu, Fonda parvaldes
nolikuma un Turétajbankas llguma prasibam.

Ar cienu,

I

Reinis Rubenis
Valdes priek$sédétajs
“Swedbank” AS




Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Aktivu un saistibu parskats

31.12.2016
Pielikums EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 4.2. 4 008
leguldijumu Tpadums 4.1, 1592 043
Kopa aktivi 1596 051
Saistibas
Kreditsaistibas 5.2. (123 310)
Uzkratie izdevumi un nakamo periodu ienakumi 5.1. (3294)
Paréjas saistibas 5.3. (76 992)
Kopa saistibas (203 596)
Neto aktivi 1392 455

Pielikumi no 13. I1dz 26. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finandu parskatu no 9. Ildz 26. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas "INVL
Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Apaksfonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek$sédétajs

Riga, 2017. gada 27. aprilis



Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

lenakumu un izdevumu parskats

13.07.2016-
31.12.2016
Pielikums EUR
Parskata perioda izdevumi
Atlidziba Iidzeklu parvalditajam 6.1. (12 500)
Atlidziba turétajbankai 6.1. (416)
Pargjie fonda parvaldes izdevumi 6.1. (500)
Paréjie izdevumi 6.2. (91 034)
Kopa izdevumi (104 450)
leguldijumu vértibas pieaugums
Realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums 6.3. 74 798
leguldijumu veértibas pieaugums kopa 74 798
Nodokli un nodevas 6.4. (11 093)
leguldijumu rezultata gutais neto aktivu samazinajums (40 745)

Pielikumi no 13. I1dz 26. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finansu parskatu no 9. lidz 26. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas "INVL
Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Apaksfonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek8sédétajs

Riga, 2017. gada 27. aprilis

10



Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Neto aktivu kustibas parskats

13.07.2016-

31.12.2016

EUR

Neto aktivi parskata perioda sakuma -
leguldijumu rezultata gatais neto aktivu samazinajums (40 745)
lendkumi no fonda ieguldijumu dalu pardoSanas (PievienoSanas vértiba) 1433 200
Neto akfivu palielinajums parskata perioda 1 392 455
Neto aktivi parskata perioda beigas 1 392 455
Emitéto fonda ieguldijumu daju skaits parskata perioda sakuma -
Emitéto fonda ieguldijumu daju skaits parskata perioda beigas 14
Neto aktivi uz vienu ieguldijumu daju parskata perioda sakuma -
Neto aktivi uz vienu ieguldijumu dalu parskata perioda beigas 97157

Pielikumi no 13. I1dz 26. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finandu parskatu no 9. lidz 26. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas
"INVL Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs

Apaksfonda parvaldnieks

IPAS "INVL Asset Management"
valdes priek$sédeétajs

Riga, 2017. gada 27. aprilis
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND

parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Naudas plismas parskats

13.07.2016 -
31.12.2016
EUR
Naudas plisma no pamatdarbibas

Samaksatie procentu izdevumi (5 287)
leguldijumu iegades izdevumi (489 260)
Sanemts par ieguldijumu realizéSanu 843 802
leguldijumu parvaldidanas izdevumi (83 524)
Nodokli un nodevas (11 093)
Neto naudas plisma pamatdarbibas rezultata 254 638

Naudas plusma no finanséSanas darbibas
Fonda pievienoSanas rezultata ienakosie naudas Itdzekli 59 370
Aizdevuma atmaksa (310 000)
Neto naudas plisma finansésanas darbibas rezultata (250 630)
Neto naudas lidzek]u samazinajums parskata gada 4 008
Naudas Iidzekli parskata perioda sakuma -
Naudas lidzekli parskata perioda beigas 4008

Pielikumi no 13. I1dz 26. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

So finandu parskatu no 9. I1dz 26. lapai ir apstiprinajusi leguldijumu parvaldes akciju sabiedribas

"INVL Asset Management" valde un valdes varda to parakstijis:

Andrejs Martinovs
Apaksfonda parvaldnieks
IPAS "INVL Asset Management"

valdes priekSsédétajs

Riga, 2017. gada 27. aprilis
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

PIELIKUMS

2.1.

Vispariga informacija par Fondu

Sléegtais alternativo ieguldijumu fonds "RIGA PROPERTY FUND" (turpmak teksta - Fonds) ar
apaksfondiem "CORE PROPERTY SUBFUND" un "URBAN DEVELPOMENT SUBFUND" tika
licencéts 2016. gada 13. jdlija, bet darbibu uzsaka Iidz ar Slégta alternativo ieguldijumu fonda
"CORE PROPERTY FUND" sadali un pievienoSanu Slégta alternativo ieguldijumu fonda "RIGA
PROPERTY FUND" apak$fondiem 2016. gada 1. augustad. Slégtais alternativo ieguldijumu
apaksfonds "URBAN DEVELOPMENT SUBFUND" (turpmak tekstd - Apaksfonds) ir majokla
nekustama TpaSuma ieguldijjumu stratégijas fonds. Apaksfonds veic diversificétus ieguldijumus
galvenokart dzivojamos nekustama TpaSuma objektos. Apaksfonda ITdzekli tiek iegulditi galvenokart
nekustama Tpasuma objektos, kas registréti Baltijas valstis, vai to lietoSanas tiesibas. Apaksfonds
veic diversificétus ieguldijumus galvenokart $ados nekustama TpasSuma objektos (arm nekustama
TpaSuma objektos attistibas projektu stadija): dzivokli; dzivojamas €kas; zemes gabali; citi
dzivojamie nekustama TpaSuma objekti, kas nav izmantojami komercdarbibas veik§anas mérkiem.
Apaksfonds ir dibinats ka lietu kopiba un saskana ar Latvijas Republikas likumu “Alternativo
leguldijumu fondu un to parvaldnieku likums” - nav juridiska persona. Parskata perioda no
Apaksfonda idzekliem tika maksati nodok|i un nodevas, kas saistiti ar nekustamajiem TpaSumiem
un pievienotas vertibas nodokli.

Parskata periodd un parskata perioda beigas Apaksfonda aktivi nav bijusi iekllati vai citadi
apgratinati.

leguldijumu fonda I1dzek|u parvalditdjs ir leguldijumu parvaldes akciju sabiedriba "INVL Asset
Management" (turpmak teksta - AIFP), juridiska adrese: Smilsu ield 7-1, Riga, LV-1050. AIFP
parvaldisana atrodas sekojoSi Fondéto pensiju sistémas ieguldijumu plani: leguldijumu plans "INVL
EKSTRA 16+", leguldijumu plans "INVL KOMFORTS 47+" un leguldijumu plans INVL
Konservativais 58+. AIFP parvalda AS "INVL atklatais pensiju fonds" administréSana esoSos
pensiju planus "Dzintars - Konservativais", "Saule - Sabalansétais”, "Jira - Aktivais", "INVL Aktivais
16+", "INVL Sabalansétais 47+"un "INVL Konservativais 58+". AIFP parvalda ar1 individualo trasta

klientu aktivus.
Fonda lidzeklu turétajbanka ir AS "Swedbank", juridiskd adrese: Balasta dambis 1a, Riga, LV-1048.

Gramatvedibas uzskaites un novértésanas principi
Parskata sagatavoSanas pamats

FinanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem
finanSu parskatu standartiem (SFPS), k& to nosaka FinanSu un kapitala tirgus komisijas (FKTK)
noteikumi “Slégta alternativo ieguldijjumu fonda gada parskata un konsolidétda gada parskata
sagatavoSanas normativie noteikumi”.

Gramatvedibas uzskaites metodes, kuras tika izmantotas, sagatavojot finanSu parskatus, tiek
piemérotas konsekventi, iznemot minétds izmainas Standartu grozijumos, kas stdjas spé€ka
parskata perioda.

Bilance ir sagatavota izmantojot likviditates metodi. Aktivi un saistibas atspogulotas likviditates
samazino$a kartiba un nav sadalitas starp Tstermina un ilgtermina. Papildus informacija ietverta
attiecigajos pielikumos.

FinanSu parskata par naudas vienibu lietota Latvijas Republikas oficidla naudas vieniba eiro (EUR),
Sis ir Apaksfonda pirmais darbibas gads, Ildz ar to salidzino$ie raditaji netiek sniegti. Finansu
parskats sagatavots par periodu no Apaksfonda dibindSanas (2016. gada 13. jdlija) Iidz bilances
datumam (2016. gada 31. decembirf).

FinanSu parskati ir sagatavoti, balstoties uz sakotnéjo izmaksu uzskaites metodi, iznemot
ieguldTjumu TpaSumus, kuri tiek novértéti patiesaja vértiba.
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
2. Gramatvedibas uzskaites un novértésSanas principi (turpingjums)

S8adi jauni un groziti SFPS un interpretacijas stajusies spéka 2016. gada un tiem nav
butiskas ietekmes uz Siem finanSu parskatiem:

Grozijumi 11. SFPS ,Vieno$anas par sadarbibu” par ltdzdalibas dalas iegadi kopiga darbiba (speka
parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak);

Grozijumi 16. SGS ,Pamatlidzek|i” un 38. SGS ,Nematerialie ieguldijumi” - pielaujamo nolietojuma
un amortizacijas aprékinaSanas metozu paskaidrojums (spéka parskata periodiem, kas sakas
2016. gada 1. janvarT vai vélak);

Grozijumi 16. SFPS ,Pamatlidzek|i” un 41. SGS ,Lauksaimnieciba” par auglus nesoSiem augiem
(spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai vélak);

Grozijumi 27. SGS ,Atseviski finanSu parskati” - paSu kapitala metodes izmanto$ana atseviskos
finandu parskatos (spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvart vai vélak);

Grozijumi 1. SGS ,Finan8u parskatu sniegSana” par atkladjamas informacijas sniegSanas iniciativu
(spéka parskata periodiem, kas sdkas 2016. gada 1. janvari vai vélak);

Grozijumi 10. SFPS ,Konsolidétie finansu parskati’, 12. SFPS “Informacijas atklaSana par Itdzdaltbu
citos uznémumos” un 28. SGS ,Asociétie uznémumi un kopuznémumi” — leguldijuma uznémumu
konsolidacijas iznémuma pieméroSana (spéka parskata periodiem, kas sdkas 2016.gada 1. janvart
vai vélak);

Ikgadgjie SFPS uzlabojumi 2014 (spéka parskata periodiem, kas sakas 2016. gada 1. janvari vai
vélak). Sie grozijumi ietver izmainas 4 standartos:

« 5. SFPS “Pardosanai turéti ilgtermina aktivi un partrauktas darbibas”,

« 7. SFPS ,Finansu instrumenti: informacijas atklaSana” ar izrietoSiem labojumiem 1. SFPS,

* 19. SGS ,Darbinieku labumu uzskaite”, un

* 34. SGS ,Starpposma finanSu parskati”.

Grozijumi 19. SGS ,Darbinieku labumu uzskaite” attieciba uz noteikta labuma planiem (apstiprinati
lietoSanai ES parskata periodiem, kas sakas 2015. gada 1. februari vai vélak);

Ikgadgjie SFPS uzlabojumi 2012 (spéka parskata periodiem, kas sdkas 2014. gada 1. jdlija vai
vélak, apstiprinati lietoSanai ES parskata periodiem, kas sakas 2015. gada 1. februart vai vélak).
Sie grozijumi ietver izmainas 6 standartos:

* 2. SFPS "Maksajums ar akcijam",

+ 3. SFPS "Biznesa apvieno$ana",

« 8. SFPS "Darbibas segmenti",

+ 16. SGS "Pamatlidzekli" un 38. SGS "Nematerialie ieguldijumi", un

* 24. SGS “Informacijas atklaSana par saistitajam pusém”.

Vairaki jauni standarti un interpretacijas ir publicéti, un tie stajas spéeka finansu periodos,
kas sakas 2017. gada 1. janvarm vai veélak, vai ari nav apstiprinati lietoSanai Eiropas
Savieniba:

16. SFPS ,Noma” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2019. gada 1. janvari vai vélak, nav
apstiprinati lietoSanai ES).

9. SFPS “Finansu instrumenti” (spéka parskata periodiem, kas sadkas 2018. gada 1. janvari vai
vélak). Galvenas jauna standarta iezimes ir sekojoSas:

« FinanSu aktivi tiek klasificéti tris vértéSanas kategorijas: tie, kurus turpmak novértés amortizétaja
iegades vertiba; tie, kurus turpmak novértés patiesaja vértiba ar parvértéSanu paréjos iendkumos
(PVPI); un tie, kurus turpmak novértés patiesaja vértiba ar parvértéSanu pelnas vai zaud&jumu
aprékina (PVPZA);

« Parada instrumentu klasifikacija ir atkariga no sabiedribas finansu aktivu vadibas biznesa modela,
kd arf no ta vai hgumiskas naudas plismas sastav tikai no pamatsummas un procentu
maksajumiem (TPPM). Ja parada instrumentu tur, lai iekasétu naudas plismas, to var uzskaitit
amortizétaja iegades vertiba, ja tas atbilst TPPM prasibam. Tadi parada instrumenti, kas izpilda
TPPM prasibas, tomér kurus tur portfell ar mérki gan iekasét aktivu naudas plismas, gan pardot,
var tikt klasificéti ka PVPI. FinanSu aktivi, kuru naudas plismas neatbilst TPPM prasibam, javérté
PVPZA (pieméram, atvasinatie finanSu instrumenti). legultie atvasinatie instrumenti netiek atdaltti
no finansu aktiviem, tomer tiek ieklauti izvértéjot TPPM prasibas;
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
2. Gramatvedibas uzskaites un novértésSanas principi (turpingjums)

» Pasu kapitala instrumentus vienmér vérté patiesaja vértiba. Tomér vadibai ir iespéja izdarit
neatsaucamu izvéli uzradit patiesas vértibas izmainu paréjos ienakumos, ja instrumentu netur
tirdzniecibas noldka. Ja pasSu kapitala instrumentu tur tirdzniecibai, izmainas patiesaja vértiba
jauzrada pelnas vai zaudéjumu parskata;

* Vairums no 39. SGS prasibam attieciba uz finanSu saistibu klasifikaciju un novértésanu palika
nemainigas art 9. SFPS. Galvena izmaina attiecas uz to, ka Sabiedribai paréjo ienakumu sastava
bls jauzrada sava kreditriska izmainu ietekme uz finanSu saistibam, kas tiek vértétas patiesaja
vértiba ar parvértéSanu pelnas vai zaudéjumu aprékina;

* 9. SFPS ievie$ jaunu modeli vértibas samazindjuma atziSanai — sagaidamo kredtt zaud&jumu
(SKZ, expected credit loss) modelis. Modelim ir tris pakapju pieeja, kas balstas uz izmainam
finandu aktiva kredtt kvalitaté salidzinot ar sakotnéjo atziSanu. Praksé jaunas prasibas nozimés to,
ka Sabiedribai finanSu aktiva sakotnéjas atziSanas bridl bus jaatzist tdlitéjie zaud&jumi, kas bas
vienadi ar 12 ménesSos SKZ, ari tad, ja finanSu aktivi bls bez vértibas samazinaSanas pazimém
(pircéju un pasatitdju paradiem bus jaatzist to midza SKZ). Notiekot batiskam kreditriska
pieaugumam, vértibas samazindjumu méris izmantojot aktiva mdza SKZ, nevis 12 ménesSu SKZ.
Modelis ieklauj operacionalus atvieglojumus lizingam un pircéju un pasatitaju paradiem;

* Riska ierobezoSanas uzskaites prasibas tika papildinatas, lai saskanotu uzskaiti ar riska
parvaldibu. Standarts piedava Sabiedribam gramatvedibas politiku izvéli starp 9. SFPS riska
ierobezoSanas uzskaites ievieSanu vai 39. SGS pieméroSanas turpindSanu visiem riska
ierobezoSanas instrumentiem, jo 9. IFRS paSreiz nereglamenté makro risku ierobezo$anas
instrumentu uzskaiti.

15. SFPS “lenémumi no ligumiem ar pircéjiem” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2018. gada
1. janvart vai vélak);

Grozijumi 10. SFPS ,Konsolidétie finanSu parskati’ un 28. SGS ,Asociétie uznémumi un
kopuznémumi” — PardoSanas vai aktivu nodoSanas darijumi starp investoru un ta asociéto
uznémumu vai kopuznémumu (spéka stasanas datums Sobrid nav noteikts, pagaidam nav pienemti
ES);

Grozijumi 16. SFPS “Noma” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2019. gada 1. janvarT vai vélak,
pagaidam nav pienemti ES);

Grozijumi 12. SGS “lenakuma nodokl|i” — atlikta nodok|a atziSana nerealizétajiem zaud&jumiem”
(spéka parskata periodiem, kas sakas 2017. gada 1. janvart vai vélak, pagaidam nav pienemti ES);
Grozijumi 7. SGS “Naudas plismu parskats” - Par atkldjamas informacijas sniegSanas iniciativu
(spéka parskata periodiem, kas sakas 2017. gada 1. janvart vai vélak, pagaidam nav pienemti ES);
Grozijumi 15. SFPS “lenémumi no ligumiem ar pircéjiem” (spéka parskata periodiem, kas sakas
2018. gada 1. janvari vai vélak, pagaidam nav pienemti ES);

Grozijumi 2. SFPS “Akciju maksajumi” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2018. gada 1. janvart
vai vélak, pagaidam nav pienemti ES);

Grozijumi 4. SFPS “Apdrosinasanas ligumi” — 9. SFPS “FinanSu instrumenti” piemérosana 4. SFPS
“ApdrosinaSanas ligumi” (spéka parskata periodiem, kas sdkas 2018. gada 1. janvart vai vélak,
pagaidam nav pienemti ES);

lkgad&jie SFPS uzlabojumi 2016. Sie grozijumi ietver izmainas 3 standartos:

» 12. SFPS “Informacijas atklaSana par Iidzdalibu citos uznémumos” (spéka parskata periodiem,
kas sakas 2017. gada 1. janvar vai vélak, pagaidam nav pienemti ES).

» 1. SFPS “SFPS Pirmreizéja pieméro$ana” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2018. gada
1.janvari vai vélak, pagaidam nav pienemti ES), un

+ 28. SGS *“Asociétie uznémumi un kopuznémumi” (spékd parskata periodiem, kas sakas
2018.gada 1. janvari vai vélak, pagaidam nav pienemti ES).

22. SFPIK “PriekS8apmaksa darfjumos ar arvalstu valGtu” (spékd parskata periodiem, kas sakas
2018. gada 1. janvari vai vélak, pagaidam nav pienemti ES);

Grozijumi 40. SGS “leguldijuma TpaSumi” — ParklasificéSana (spéka parskata periodiem, kas sakas
2018. gada 1. janvari vai vélak, pagaidam nav pienemti ES).

AIFP uzskata, ka iepriek§ minétajiem grozijumiem nebdis bitiska ietekme uz Apaksfonda finansu
parskatiem. AIFP ir pienémis Iémumu neieviest jaunus standartus un interpretacijas pirms to spéka
stasanas datuma.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas uzskaites un novértéSanas principi (turpindjums)
Svarigakie gramatvedibas pienémumi

Nosakot Apaksfonda Itdzek|u vértibu, tiek ievéroti sekojosi visparigie gramatvedibas principi:

« darbibas turpinasanas princips - pienemot, ka Apaksfonds tiks parvaldits (darbosies) art turpmak;
» uzkraSanas princips - darfjumu un citu notikumu ietekmi atzistot parskata perioda, kad tie notiek,
neatkarigi no maksajuma datuma un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma;

« pastaviguma princips — nemainot Apaksfonda vértibas noteik8anas un gramatvedibas metodes;

* piesardzibas princips - novértéSanu visos gadijumos veicot ar pienacigu piesardzibu;

+ bdtiskuma princips - atspogulojot visu batisko informaciju par darfjumiem un notikumiem
Apaksfonda vértibas noteikSanas bridr;

 darfjumus un citus notikumus atspogulojot péc bdatibas, t.i. jauzskaita un jauzrada atbilstoSi to
ekonomiskajam saturam un finansialajai batibai, nevis tikai to juridiskajai formai;

« aktivu un saistibu postenus un to sastavdalas tiek novértétas atseviski;

lenakumu un izdevumu atziSana

lenakumi un izdevumi, kas attiecas uz parskata periodu, tiek atspoguloti Apaksfonda iendkumu un
izdevumu parskata, piemérojot uzkrasanas principu, neatkarigi no to sanemsanas vai maksasanas
datuma. Uzkrato ienakumu atspoguloSana ienakumu un izdevumu parskata notiek tikai tad, kad
nepastav Saubas par to sanemsanu.

Procentu iendkumi un izdevumi tiek atziti lenakumu un izdevumu parskatd, nemot véra
aktiva/saistibu efektivo procentu likmi.

Naudas vieniba un arvalstu valiitas parvertésana

Saja finandu parskata atspogulotie raditaji ir izteikti Latvijas oficialaja valita — eiro (EUR).

Darfjumi arvalstu valitas tiek parrékinati eiro péc darlfjuma diena spéka esosa kursa, kuru nosaka
pamatojoties uz Eiropas Centralo Banku sist€mas un citu centralo banku saskano$anas procediru
un kurs tiek publicéts Eiropas Centralas bankas interneta vietné.

Parskata perioda pédéja diena visi monetarie aktiva un pasiva posteni arvalstu valltas tika
parrékinati eiro péc likmes, kas publicéta Eiropas Centralas bankas interneta vietné.

Norékinu par arvalstu valatas veiktajiem dartfjumiem un arvalstu valGtds nominéto monetaro aktivu
un saistibu vértibas parrékinaSanas rezultata gata arvalstu valGtas pelpa vai zaudéjumi tiek ieklauti
attieciga perioda iendkumu un izdevumu parskata.

Parskata perioda Apaksfondam nebija darjjumu arvalstu valQtas.

Nauda un naudas ekvivalenti

Nauda un naudas ekvivalenti sastav no prasibam uz pieprasijumu pret kreditiestadem.
Naudas plismas parskats sagatavots péc tieSas metodes.

Finansu instrumenti

Apaksfonda finanSu instrumenti to iegades bridi tiek iedaliti viend no sekojo$am kategorijam:
patiesaja véertiba novértétie finanSu aktivi vai saistibas ar atspogulojumu pelnas vai zaud&jumu
aprékina, I1dz termina beigam turétie ieguldijumi, pardoSanai pieejamie finanSu aktivi, aizdevumi un
debitoru paradi vai amotrizétaja iegades vértiba turétas saistibas.

Apaksfondam parskata perioda beigds nav tddu finansu instrumentu, kas klasificétos ka Lidz
termina beigdm turétie finansu instrumenti un finanSu aktivi vai saistibas péc patiesas vértibas ar
parvértéSanu pelna vai zaudéjumos. Apaksfonda finansu instrumentu bilances postenu sadalijums
par kategorijam ir sekojoSs:

-Kategorija Aizdevumi un debitoru paradi ietilpst Prasibas pret kreditiestadém;

-Kategorija Amortizétaja iegades vértiba turétds saistibas ietilpst Paréjas saistibas un
Kreditsaistibas;

-Kategorija Amortizétaja iegades vértiba turétieaktivi ietilpst Nakamo periodu izdevumi.
Apaksfonda parvaldnieks nosaka finanSu instrumenta klasifikaciju to sdkotnéja atziSanas bridr.
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2.8.

2.9.

Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas uzskaites un novértéSanas principi (turpindjums)
Aktivu vertibas samazinasanas

Apaksfonda aktivu uzskaites summas parskata katra finanSu gada beigas, lai noteiktu, vai pastav
jebkadas veértibas samazinaSanas pazimes. Ja $adas pazimes konstaté, tiek aprékinata aktivu
atgustama summa.

Zaudéjumus no vértibas samazinaSanas atzist gadijumos, kad kada aktiva bilances vértiba
parsniedz to atglistamo summu. Zaud&jumus no vértibas samazindSanas atzist iendkumu un
izdevumu parskata.

ParvértéSanas rezultata radies vértibas pieaugums vai samazindjums tiek uzradits ka ienakumu un
izdevumu parskata pozicija Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai samazinajums.

Aizdevumu un debitoru paradu novértésSana

Aizdevumi un debitoru paradi ir neatvasinati finansu aktivi, kas nekotéjas aktiva tirgd, ar fiksétiem
vai nosakamiem maksajumiem. Aizdevumi un debitoru paradi sakotnéji tiek atziti patiesaja vertiba
un turpmak uzraditi amortizétaja iegades vértiba. Aizdevumu un debitoru paradu amortizéta
iegades vértiba tiek aprékinata, pielietojot efektivas procentu likmes metodi. Aizdevumu un debitoru
kategorija klasificétie vertspapiri tiek uzskaititi to iegades un amortizéta diskonta (vai prémijas)
vértibu kopsumma3, iendkumu atziSanai un uzskaites vértibas noteikSanai pielietojot likmi, kas
precizi diskonté I1dz finanSu aktiva termina beigdm vai ndkamajam procentu likmes mainas
datumam paredzamo nakotnes naudas maksajumu plismu [1dz finanSu aktiva pasreizéjai uzskaites
vértibai.

Kreditsaistibas

Ka kreditsaistibas tiek uzraditi Apaksfonda aiznémumi. Sakotn&ji aiznémumi tiek atziti sanemto
lldzek|lu apjoma, atskaitot ar aizpémumu sanemsSanu saistitds izmaksas. Turpmakos periodos

aiznémumi tiek uzraditi amortizétaja iegades vértiba, kura tiek noteikta izmantojot efektivas
procentu likmes metodi.
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Gramatvedibas uzskaites un novértéSanas principi (turpindjums)

leguldijumu Tpasumi un to novertéjums

Ka ieguldijumu Tpasums tiek atziti ieguldijjumi nekustamaja TpaSuma. Nekustamais TpasSums
sakotnégji tiek novértéts atbilstosi iegades izmaksam, kas ieklauj sevT pirk§8anas cenu un izdevumus,
kas saistiti ar nekustama Tpasuma iegadi (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas utml.).
Nekustama Tpasuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjauno$anas izmaksas pieskaita nekustama
TpaSuma sakotnéjai vértibai, ja paredzéts, ka 8Ts izmaksas palielinas no nekustama TpaSuma
sagaidamos nakotnes labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parvérté ta patiesaja veértiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu.
Apaksfonda ieguldijumiem nekustamaja TpasSuma tirgus vértibu nosaka reizi gada. Ja parskata
perioda laikd nekustama 1pasuma tirgus veértiba kllst ievérojami atSkiriga no ta vértibas parskata
perioda sakuma, parvértéSanu var veikt arT biezak. Tirgus vértibu nosaka neatkarigs, sertificéts
nekustama TpaSuma vértétajs, atbilstosi Starptautiskajiem VeértéSanas Standartiem péc vienas vai
vairakdm no sekojo§dm metodém: Salidzinamo darfjumu metode; ienémumu kapitalizacijas
metode, izmaksu metode vai aizstdSanas metode.

Ja tiek uzskatits, ka nekustamajiem TpaSumiem bdvniecibas stadijd novértéjums iegades un
ieguldijumu izmaksas labak atspogulo nekustama 1paSuma vértibu, tad tiek pielietots novértéjums
péc izmaksu metodes.

Sviras finanséjums

AtbilstoSi Fonda darbibas noteikumiem, Apaksfonds var izmantot sviras finanséjumu ar mérki
maksimizét potencialo atdevi no ieguldijjumiem nekustamaja TpaSuma. Sviras finanséjums tiek
izmantots, ja potencidlais ienesigums no ieguldijumiem, kas tiks veikti, izmantojot aiznemtos
lldzek|us, parsniedz aiznémuma izmaksas, tadéjadi, ieglstot augstdku neto aktivu veértibas
pieaugumu. Sviras finanséjuma izmanto$ana ievérojami pastiprina Fonda prospektd minétos ar
ieguldijumiem saistitos riskus, I1dz ar to ir iesp&jama lielaka potenciala ienesiguma un zaud&jumu
amplitada.

Atbilstosi Apaksfonda stratégijai, Apaksfonds var izmantot sviras finanséumu Iidz 290% no
Apaksfonda neto aktivu vértibas, kas tiek uzskatits par optimalu limeni, nemot vérad Baltijas
nekustama TpaSuma tirgus veésturisko riska profilu, tirgd pastavo$as Tres un nomas ienesiguma
likmes, ka art finanséSanas likmes.

Parskata perioda beigas Apaksfonda sviras finanséjums sasniedza 115%.
Nodok|u saistibas

Apaksfonds nav juridiska persona, tadé| tas saskana ar Latvijas Republikas likumdosanas
prasibam nav uzpémumu iendakuma nodokla maksatajs. Apaksfonda ieguldijumi nekustamajos
TpaSumos tiek aplikti ar nekustama TpaSuma nodokli. AIFP Apaksfonda varda ir pievienotas vértibas
nodok|a maksatajs.

Aplésu izmantosana finansu parskata sagatavosana

Sagatavojot finan$u parskatu saskana ar SFPS, AIFP nakas pamatoties uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atseviskus Apaksfonda parskata atspogulotus bilances un ienakumu un
izdevumu parskata postenu atlikumus. Sagatavojot finanSu parskatu, nozimigas apléses tiek
izmantotas galvenokart saistiba ar nekustama Tpasuma veértibu. Parskata 4.1. pielikuma ir atklata
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Informacija par risku parvaldiSanu

Apaksfonda ITdzek|u parvaldé AIFP ievéro likumos, normativajos aktos, ka arT Fonda prospekta
noteiktas prasibas attieciba uz risku ierobezoSanu. Riski, kas saistiti ar Apaksfonda ITdzek|u
parvaldisanu, tiek noveértéti regulari, nepiecieSamibas gadijuma veicot attiecigas korekcijas
Apaksfonda ieguldijumu struktdra.

Fonda riska profils

leguldijumi Apaksfonda ir saistiti ar risku jeb iesp&jamibu, ka legulditajs var ciest zaud&jumus.
Apaksfonda ienesigums var bat gan pozitivs, gan negativs. Apaksfonda vértibas pieaugums vai
saglabasSanas netiek garantéta. Apaksfonda vésturiskais ienesigums negaranté, ka legulditajs
sasniegs [1ldzigu ienesigumu nakotné.

Apaksfonda riska profilu var raksturot ka seviski augstu, nemot véra paredzéto sviras finanséjuma
apméru, ka art ar ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma saistito paaugstinato likviditates risku.
leguldot hdzeklus Apaksfonda, Apaksfonda legulditdjiem ir janem véra riski, kas saistiti ar
ieguldijumu veik8anu un sviras finanséjuma izmantoSanu. Apaksfonda ienesigumu var ietekmét
dazadi riski. AIFP informé&, ka Apaksfonda darbibas noteikumos ieklautais risku saraksts nevar tikt
uzskatits par pilnigu — tiek aprakstiti tikai batiskakie ar ieguldijumu veikSanu saistitie riski.
Potencialos riskus, kuriem var tikt paklauts ieguldijums Fonda leguldijumu apliecibas, var iedaltt
vairakas kategorijas, kas nordda uz iesp&jamajiem zaud&umu raSanas céloniem. leguldijjumu
Apaksfonda leguldijumu apliecibas var ietekmét tirgus riski, nekustama TpaSuma Tpasais risks,
likviditates risks, kredrtriski, politiskie un tiesiskie riski, operacionalie riski un citi riski.

Tirgus cenas svarstibu risks — iegadato 1paSumu, vértspapiru un veikto ieguldijumu cenas tirga
var gan pieaugt, gan samazinaties. Nelabvéligas tirgus cenu izmainas var samazinat Apaksfonda
veikto ieguldijumu veértibu. Lai maksimizétu potencialo atdevi Apaksfondam ir noteikts paaugstinats
maksimalais sviras finans€juma apmeérs I1dz ar to Apaksfonda tirgus cenas svarstibas risku var
uzskatit par seviski augstu.

Valatas risks — nelabvéligas arvalstu valGtas kursa izmainas attiecibd pret Apaksfonda
pamatvaldtu var radit nevélamas izmainas Apaksfonda pamatvalita nedenominéto aktivu vértiba.
Procentu likmju risks — Apaksfonda mantas vértibu var nelabvéligi ietekmét: izmainas procentu
likmés,izmainas ienesiguma Iiknés, izmainas procentu likmju starpibas starp dazadiem finansSu
instrumentiem ar dazadiem riska limeniem.

Inflacijas risks — inflacijas jeb cenu pieauguma rezultata readld ieguldijjumu vértiba var izradities
zemaka.

Informacijas pieejamibas risks — uzticama un patiesa informacija par emitentu var K|t
nepieejama vai art ta var bat nepilniga. Tas var apgratinat pareizu ieguldijumu Iémumu pienemsSanu
un darfjumu veik§8anu ar minéto vértspapiru.
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jalija dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
Informacija par risku parvaldiSanu (turindjums)

Likviditates risks — risks, ka Apaksfonda ieguldijumu portfell esoSos finansu instrumentus vai citus
TpaSumus nebls iesp&jams vEélamaja termina bez batiskiem zaud&jumiem pardot, likvidét vai veikt
dartjumu, kura rezultata tiek slégta pozicija, un risks, ka ApakS$fondam tadéjadi bus ierobezota
ieguldijumu apliecibu atpakalpirkSanas prasibas izpilde.

Nekustama ipasuma 1pasais risks — nekustamais TpaSums netiek tirgots regulétaja tirga, tapéc
tam ir raksturiga zemaka likviditate neka ieguldijumiem finanSu instrumentos, kuri tiek tirgoti
regulétajos tirgos; nemot véra to, ka Apaksfonda ieguldijumu Tpatsvars viena atseviska nekustama
Tpasuma var veidot ievérojamu dalu no Apaksfonda aktiviem, legulditdjam ir jaapzinas tadejadi
pielautais paaugstinatais risks Apaksfonda darbiba.

Emitenta kreditrisks — vértspapira, kura Iidzeklus ir ieguldijis Apak$fonds, emitents var neizpildtt
saistibas, kas noteiktas minéta vértspapira emisijas noteikumos.

Darijumu partnera risks — risks Apaksfondam ciest zaudéjumus gadijum3, ja dartjjumu partneris
partrauks pildit savas saistibas pirms norékina naudas plismas pédéja maksajuma.

Norékinu risks — noteikta darfjuma partneris var neveikt vai veikt nepietiekama apjoma
nepiecieSamo naudas I1dzek|u vai vértspapiru parskaitijumu, lai gan Apaksfonds ir izpildijis savas
[lgumsaistibas attieciba pret minéto darfjumu partneri.

Politiskais risks — valstis, kuras Apaksfonds ir ieguldijis savus aktivus, var ietekmét dazadi
politiskie notikumi. Apaksfonda ieguldijumu vértibu var negativi ietekmét kars, dazada veida
nemieri, izmainas politiskaja sistéma, izmainas valsts ekonomikas politika, aktivu nacionalizacija un
citi notikumi. Ir iespéjams, ka Sadas negativas izmainas noteikta valsti var bdtiski samazinat
noteiktu Apaksfonda ieguldijumu vértibu vai arT Sie ieguldijumi var pilntbd zaudét savu vértibu.
Tiesiskais risks — var tikt maintti Latvijas vai dalibvalstu likumi, kas regulé Apaksfonda darbibu vai
ieguldijumu veikSanu Apaksfonda, ka arl citus jautdjumus, kas ietekmé legulditaju tiesibas un
intereses. ArT izmainas nodoklus reguléjoSos tiesibu aktos var ietekmét Apak$fondu un radtt papildu
izdevumus.

Operacionalais risks — risks Apaksfondam ciest zaudéjumus prasibdm neatbilstoSu vai nepilnigu
iek$éjo procesu norises, cilvéku un sistému darbibas vai aréjo apstaklu ietekmes dél, kas ietver art
juridisko un ar dokumentaciju saistito risku, ka art zaudéjumu risku, kas izriet no Apaksfonda varda
veiktajam tirdzniecibas, norékinu un vértéSanas procedaram.

Citi riski - neparvarama vara, dabas katastrofas, stihijas, streiki, masu nekartibas, noziedziga
riciba, traucéjumi sazinas lidzek|os, informacijas sistémas un I1dzigi riski, kurus Sabiedriba nevar
paredzét un ietekmét.

Risku parvaldiSana ir risku identifikacija, mériSana un ta iespejama novérSana. Apaksfonda
ieguldijumu stratégija tiek veidota ta, lai minimizétu minétos riskus. Veicot ieguldijumus ar
Apaksfonda mantu, Sabiedriba ievéro Fonda darbibas noteikumos, Fonda Nolikuma, ka art Likuma
noteiktos ierobezojumus. Sabiedriba aktivi seko I1dzi Apak§fonda ieguldijumiem un ir gatava pardot
tos Tpasumus, kuru attistibas perspektivas ir pasliktindjusas vai vairs neatbilst Sabiedribas
uzstaditajiem mérkiem iegades vai ieguldijumu veikSanas bridr.
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Slégta alternativo ieguldijumu apak$fonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jdlija "dz 2016. gada 31. decembrim
Pielikums (turpingjums)
4. DETALIZETA INFORMACIJA PAR IEGULDIJUMIEM

4.1. leguldijumu ipaSums
2016. gada 31. decembris

Attieciba

legades leguldijuma  pret fonda

vértiba patiesa vértiba aktiviem

leguldijums Kadastra Nr. Valsts EUR EUR (procentos)

Jaunbiives 1592 043 1592 043 99.75

Vesetas iela 26, Riga 0100-024-2032 Latvija 1230 631 1230 631 77.10
G.Zemgala gatve 78,

Riga 0100-086-0066 Latvija 361 412 361 412 22.64

Kopa 1592 043 1592 043 99.75

Parskata perioda tika iegulditi ITdzek|i nekustama 1paSuma Vesetas iela 26, Riga blvnieciba vai
blvniecibas planosana, palielinot objekta iegades vertibu. Objekts atrodas agrina attistibas stadija, ir
novértéts pievienoSanas vertiba un iegulditajas izmaksas un nav parvertéts parskata perioda.

Parskata perioda tika turpinats attistit nekutamo TpaSumu Gustava Zemgala gatvé 78. Tika ieguldtti
lfdzekli bdvnieciba un realizéjamo dzivok|u uzlabojumos, palielinot objekta vértibu. Parskata perioda tika
realizéti devini no divpadsmit dzivokliem, kuri tika pievienoti Apaks$fonda mantai veicot Slégta
alternativo ieguldijumu fonda CORE PROPERTY FUND sadali un pievienoSanu Slégtajam alternativo
ieguldijumu fondam RIGA PROPERTY FUND ar apaksfondiem 2016. gada 1. augusta. Parskata 6.3.
pielikuma ir atklata informacija par realizaciju. Nekustama 1paSuma objekts ir ticis parvértéts atbilstosi
sertificéta veértétaja sniegtajam vértéjumam. Veértibas aprékins balstds uz Tpasuma un ta veértibu
ietekmé&joso faktoru informacijas analizi. Vértgjums veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas
standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama TpaSuma vértibas definiciju, izmantojot tirgus
(salldzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas, balstoties uz nekustama Tpasuma labaka un efektivaka

4.2. Patiesas vertibas hierarhija

Patiesa vertiba ir cena, kas tiktu sanemta par aktivu pardo$anu vai samaksata nododot saistibas,
darfjuma starp tirgus dalibniekiem novértéSanas datuma. Finandu aktivu un saistibu patiesas vértibas
noteik§anai Apaksfonds izmanto kotétas tirgus cenas, neatkarigu reitinga agenttru pieskirtus reitingus
vai piemeérotus novértéSanas modejus.

13. SFPS nosaka vértésanas tehniku hierarhiju, pamatojoties uz to, vai vértésanas tehnika tiek izmantoti
novérojami tirgus dati, vai art tirgus dati nav novérojami. Novérojami tirgus dati ir iegdti no neatkarigiem
avotiem. Ja tirgus dati nav novérojami, vértéSanas tehnika atspogulo pienémumus par tirgus situaciju.
Sie divi datu veidi nosaka sekojo$u patiesas vértibas hierarhiju:

1. 'menis — vértésanas tehnika tiek izmantotas aktiva tirgl kotétads cenas (nekorigétas) identiskiem
aktiviem vai saisttbam. Apak&fondam nav $adu ieguldijumu;

2. Tmenis — vértéSanas tehnika tiek izmantoti tirgus dati, kas nav 1. [iment ieklautas kotétas cenas, bet
kas ir novérojami tieSi (t.i. cena), vai netiesi (t.i. tiek iegdti no cenas). Datu avoti tadiem parametriem ka
LIBOR ienakumu Ikne vai darijuma partnera kredttrisks ir Bloomberg un Reuters sistémas. Prasibas uz
pieprasijumu pret kreditiestadém tiek atzitas §3ja kategorija;

3. imenis — vértéSanas tehnika tiek izmantoti tirgus dati, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem.
Saja lTmenT tiek ieklautas ieguldijumi ieguldijumu Tpasumos, uzkratajos izdevumos, kreditsaistibas,
paréjas saistibas un to vértédana butiska sastavdala ir dati, kuri nav novérojami aktiva tirgd. leguldijumu
Tpasumu vertéjumam tika izmantoti nekustama Tpasuma vértétaju sagatavotie vértéjumi. Pienémumiem
izmantoti dati par vidéjo dzivok|u pardoSanas cenu, kas G.Zemgala gatvé 78 varétu bat 2105 EUR/m2,
Vesetas iela 26 1paSuma patreizéjo ieguldijjumu apjoms sastada 21.2 EUR/m2. Apaksfonda vadiba
uzskata, ka tie atspogulo leguldijumu TpaSumu patieso vértibu.
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Slégta alternativo ieguldijumu apak$fonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. jdlija "dz 2016. gada 31. decembrim
Pielikums (turpinajums)
4.2. Patiesas veértibas hierarhija (turpinajums)

2016. gada 31. decembr] Uzskaites vértiba Patiesa vertiba
1.limenis 2.limenis 3.Imenis Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR
leguldijumu Tpasums 1592 043 - - 1592043 1592043
Prasibas uz pieprasijumu
pret kreditiestadem 4 008 - 4008 - 4008
Uzkratie izdevumi (3294) - - (3294) (3294)
Kreditsaistibas (123 310) - - (123 310) (123 310)
Paréjas saistibas (76 992) - - (76 992) (76 992)
Kopa 1 392 455 - 4008 1388447 1392 455
4.3. leguldijumu kustiba no 2016. gada 13. jalija Idz 2016. gada 31. decembrim
Uzskaites
vértiba
Uzskaites vértiba Pieaugums Samazinajums parskata
parskata perioda parskata parskata Parvértésana perioda
sakuma perioda perioda parskata perioda beigas
EUR EUR EUR EUR EUR
leguldijumu Tpasums - 2343691 (751 648) - 1592043
G.Zemgala gatve 78,
Riga - 1113060 (751 648) - 361412
Vesetas iela 26, Riga - 1230631 - - 1230631
Kopa - 2343691 (751 648) - 1592043

4.4. Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 2016. gada 31. decembrT sastdv no norékinu konta
atlikumiem, kas izvietoti Apaksfonda Turétajbanka AS "Swedbank".

31.12.2016
Kreditiestade Vallta EUR
AS Swedbank EUR 4 008
Kopa 4008
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
5. DETALIZETA INFORMACIJA PAR SAISTIBAM

5.1. Nakamo periodu ienakumi un uzkratie izdevumi

31.12.2016
EUR
Atlidziba leguldijumu parvaldes sabiedribai (2 500)
Atlidziba Turétajbankai (75)
Atlidziba revidentiem (500)
Uzkratie izdevumi pret paréjiem piegadatajiem (219)
Kopa (3294)
5.2. Kreditsaistibas
Kreditsaistibas sastav no kreditlinijas, kura sanemta ieguldijumu attistiSanai.
31.12.2016
EUR
Pret paréjiem darijjumu partneriem (123 310)
Kopa (123 310)

Aiznémuma atmaksas termins ir 2017. gada 1. janijs. Saistiba ar 2016. gada 1. augusta veikto Slégta
alternativo ieguldijumu fonda CORE PROPERETY FUND sadali§anu komercialo TpaSumu un dzivok|u
TpaSumu apaksfondos, kas notika pievienojot pievienojama Fonda aktivus un saistibas
jaundibinatdjam Slégtajam alternativo ieguldijumu fondam Riga Property Fund ar apaksfondiem,
kreditsaistibas tiks proporcionali pardalitas uz jaunajiem apaks$fondiem un aizdevuma atmaksa
planota atbilstosi apaksfondu darbibas stratégijai.

5.3. Pargjas saistibas

Paréjas saistibas sastdv no uz parskata perioda beigdm nepamaksatajiem rékiniem, kuru
maksasanas termin$ vél nav iestdjies un saistibam par Pievienotds vértibas nodokli saskana ar
deklaraciju par 2016. gada decembri.

31.12.2016
leguldijums EUR
Saistibas par Pievienotas vértibas nodokli (5 816)

G.Zemgala gatve 78, Riga (14 536)
Vesetas iela 26, Riga 8715
Paréjie dartjumi 5
Parejas saistibas par sanemtajam precém un pakalpojumiem (71 176)
G.Zemgala gatve 78, Riga (21 229)
Vesetas iela 26, Riga (49 947)
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND

parskats par periodu

no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
6. DETALIZETA INFORMACIJA PAR IZDEVUMIEM

6.1. Apaksfonda parvaldes izdevumi

Saskana ar Fonda noteikumiem un nolikumu leguldijumu parvaldes sabiedribai maksajama atlidziba
par Apaksfonda parvaldiSanu ir 2 500 EUR ménesi. Turétajbankas atlidziba neparsniedz 0.05% no
vidéja Apaksfonda neto aktivu apjoma. Atlidziba Apaksfonda revidentam nevar parsniegt 0.10% no
Apaksfonda neto aktivu vidéjas vértibas gada. Citi maksajumi treSajam personam sedzami atbilstosi

piestaditajiem attaisnojuma dokumentiem.

6.2. Pargjie izdevumi

13.07.2016 - 31.12.2016

EUR
Klientu piesaistes izdevumi (80 166)
Procentu izdevumi (6 273)
Nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas izdevumi (3699)
Citi izdevumi (569)
ApdrosinaSanas izdevumi (327)
Kopa paréejie izdevumi (91 034)
6.3. Realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums
Parskata perioda ienakumi no ieguldijumu pardoSanas 826 446
Parskata perioda pardoto ieguldijumu iegades vértiba (751 648)
Realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums 74 798
6.4. Nodokli un nodevas
leguldijums EUR
Nekustama TpaSuma nodokis par leguldijumu Tpasumiem (8 805)
Paréjie dartjumi (parregistracijas izmaksas) (2 288)
Kopa (11 093)

Parskata perioda tika maksats Nekustam& 1paSuma nodoklis par nekustamajiem TpaSumiem un

valsts nodevas par Tpasumu parregistraciju.
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
7. CITA INFORMACIJA PAR FONDU
7.1. Apaksfonda aktivu un saistibu sadalijums péc valatam (EUR) un valutas risks

Parskata perioda beigas 100% no Apaksfonda aktiviem un saisttbam bija iegulditi EUR, Iidz ar to valGtas
kursu svarstibam nav batiskas ietekmes uz Apaksfonda vértibu.

7.2. Apaksfonda aktivu un saistibu terminstruktira un likviditates risks

Ar atlikuSo atmaksas vai dzé$anas terminu

No 1 gada No 5
No 1 mén. No 6 mén. [Tdz 5 gadiem un
2016. gada 31. decembri Lidz1 mén. Iidz6 mén. [idz 1 gadam gadiem ilgak Kopa
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret
kredrtiestadém 4008 - - - - 4008
leguldTjumu Tpasums - - 240917 1351126 - 1592 043
Kopa aktivi 4008 - 240917 1351126 - 1596 051
Saistibas
Kreditsaistibas - (123 310) - - - (123 310)
Uzkratie izdevumi un nadkamo
periodu ienakumi - (3 294) - - - (3294)
Paréjas saistibas - (76 992) - - - (76 992)
Kopa saistibas - (203 596) - - - (203 596)
Neto aktivi 4008 (203 596) 240917 1351126 - 1 392 455
Uzskaites vertiba attieciba
pret Apaksfonda neto aktiviem
(procentos) 0.29 (14.62) 17.30 97.04 - 100.00

Lai nodroSinatu Apaksfonda likviditati tiek veiktas parrunas par dazadiem finanséSanas modeliem, ietverot
iespéju sanemt aizpémumu kreditiestadés. Sastadot likviditates parskatu ir izmantotas apléses un
pienemums, ka 2017. gada tiks realiz&ti vismaz 66% no atlikuSajiem brivajiem dzivokliem G.Zemgala gatvé
78 . Nekustamais Tpasums Vesetas iela 26 tiks nodots ekspluatacija un realizéts 2018. gada, bet
2017.gada tiks slégti pirkuma priekSligumi un sanemtas rezervacijas maksas par Siem TpaSumiem, ta
nodroSinot likviditati Tdz finanséSanas modela izvélei.

7.3. Procentu likmju risks

Parskata perioda beigas 100% no Apaksfonda idzekliem ir ieguldtti aktivos, kuriem nav naudas plismas
procentu likmju riska, lTdz ar to procentu likmju risku var uzskatit par nebatisku.
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Slégta alternativo ieguldijumu apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND
parskats par periodu
no 2016. gada 13. julija I"dz 2016. gada 31. decembrim

Pielikums (turpinajums)
7.4. Tirgus cenas svarstibu risks un nekustama 1pasuma 1pasais risks

Cenu svarstibu risks tieSi ietekmé Apaksfonda aktivu vértibu. Veicot ieguldijjumus, Apaksfonda

parvaldnieks nodroSina adekvatu ieguldijumu anahzi un diversifikaciju dazados ieguldijumu objektos,
tadéjadi samazinot atseviSku aktivu iespéjama cenas krituma negativo ietekmi. Apaksfonds parskata
perioda nav veicis finanSu ieguldijumus, kas nav ieguldijumi nekustamaja 1paSuma. Nekustamais TpaSums
netiek tirgots regulétaja tirgd, tapéc tam raksturiga zemaka likviditate un ta ka Sie ieguldijumi ir lidzek|u
ietilptgi, tiem raksturiga arT augstdka koncentracijas pakape. Parskata perioda beigas 99.75% no plana
hdzekliem bija ieguldtti ieguldijumu TpaSumos, kas paklauti nekustama 1pasuma 1pasajam riskam.

Riskam paklauto

leguldijumu TpaSuma
veids 31.12.2016
Uzskaites vértiba Jaunbives 1592 043
letekme uz parskata gada pelnu +5% 79 602
letekme uz parskata gada pelnu -5% (79 602)
Procentuala ietekme uz pelnu (+/-) -195.37%
Kumulativais risks (%) -195.37%

7.5. Fonda ieguldijumu apliecibu turetaji

Fonda apliecibu turétaji

Ipatsvars emitéto
ieguldijumu apliecibu
kopskaita (%)

31.12.2016

Juridiskas personas 100.00%
t.sk. ar Parvalditaju saistitas personas 0.00%
Fiziskas personas 0.00%
Kopa 100.00%

7.6. Fonda aktivu iekilasana un apgratinajumi

Fonda aktivi nav iekilati vai ka citadi apgratinati.

7.7. Notikumi péc parskata gada beigam

Kop$ parskata perioda beigam [1dz parskata apstiprinasanas dienai nav notikusi nekadi svarigi notikumi,
kas ir nozim1igi ieguldijumu Apaksfonda finansiala stavokla un ta darbibas rezultatu izpratnei.
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NEATKARIGA REVIDENTA ZINOJUMS

Slegta alternativo ieguldijumu fonda RIGA PROPERTY FUND apaksfonda
URBAN DEVELOPMENT SUBFUND dalibniekiem

Zinojums par finansu parskata reviziju
Miisu atzinums

Musuprat, pievienotaja gada parskata ietvertais finansu parskats, kas atspogulots no 9. lidz 26. lappusei,
sniedz patiesu un skaidru priek3statu par Slégta alternativo ieguldijumu fonda RIGA PROPERTY FUND
apaksfonda URBAN DEVELOPMENT SUBFUND (Apakifonds) finangu stavokli 2016. gada 31. decembri un
par ta darbibas finansu rezultatiem un naudas pliissmu perioda no 2016. gada 13. jilija lidz 2016. gada 31.
decembrim, saskana ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finan$u parskatu standartiem,.

Ko meés esam revidéjusi
Finan$u parskats ietver:

+  aktivu un saistibu parskatu 2016. gada 31. decembri,

*  ienakumu un izdevumu parskatu par periodu no 2016 gada 13. jilija lidz 2016. gada 31. decembrim,
*  neto aktivu kustibas parskatu par periodu no 2016. gada 13. jinija lidz 2016. gada 31. decembrim,

*  naudas plismas parskatu par periodu no 2016. gada 13. jiinija lidz 2016. gada 31. decembrim, ka ari
+ finanSu parskata pielikumu, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu kopsavilkumu.

Atzinuma pamatojums

Mes veicam reviziju saskana ar Latvijas Republika atzitajiem Starptautiskajiem revizijas standartiem (SRS).
Musu pienakumi, kas noteikti $ajos standartos, ir turpmik aprakstiti miisu zinojuma sadald Revidenta
atbildiba par finansu parskata reviziju.

Més uzskatam, ka miisu iegitie revizijas pieradijumi dod pietieko$u un atbilstodu pamatojumu miisu
atzinumam.

Neatkariba

Mes esam neatkarigi no Apaks$fonda saskand ar Starptautiskdas Gramatveiu &tikas standartu padomes
izstradata Profesionalu gramatve¥u étikas kodeksa (SGESP kodekss) prasibam un revidentu étikas un
neatkaribas prasibam, kas ir spéka attieciba uz miisu veikto finansu parskata reviziju Latvijas Republika.
Meés esam ievérojusi $ajas prasibas un SGESP kodeksa noteiktos paréjos étikas principus.

ZinosSana par citu informaciju
Cita informacija ietver
a) zipojumus, par kuriem ir atbildiga Lidzek]u parvalditaja vadiba:
* leguldijumu parvaldes sabiedribas un parvaldnieka zipojumu, kas sniegts pievienotaja gada
parskata no 4. lidz 5. lappusei,

*  Pazinojumu par Ieguldijumu parvaldes sabiedribas valdes un parvaldnieka atbildibu, kas sniegts
pievienota gada parskata 6. lappuse,

PricewaterhouseCoopers SIA, Kr. Valdemara iela 21-21, Riga, LV-1010, Latvija, LV40003142793
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b) Turetajbankas zinojumu, kas sniegts pievienota gada parskata 7. lappusé,
bet ta neietver finansu parskatu un miisu revidenta zinojumu par to.

Misu atzinums par finansu parskatu neattiecas uz gada parskata ietverto citu informaciju, un més
nesniedzam par to nekada veida apliecinajumu, iznemot to, ka noradits miisu zinojuma sadala Citas
zinosanas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finan§u parskata reviziju miisu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to darot, izvertét,
vai §1 cita informacija biitiski neatskiras no finansu parskata informacijas vai no miisu zind$anam, kuras
mes ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida biitiskas neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika giitds zinas un izpratni par Apaksfondu un tas
darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir bitiskas neatbilstibas, miisu piendakums ir zinot par
$adiem apstakliem. Miisu uzmanibas lok nav nonicis nekas, par ko $ai sakara biitu jazino.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Apaksfonda parvalde, atbildiba par
finansu parskatu

Ieguldijumu parvaldes sabiedribas vadiba ir atbildiga par i finangu parskata, kas sniedz patiesu un skaidru
prieksstatu saskapa ar Eiropas Savieniba apstiprinatajiem Starptautiskajiem finangu parskatu standartiem,
sagatavoSanu un par tadu iek$gjo kontroli, kadu vadiba uzskata par nepiecieSamu, lai nodroginatu finangu
parskata, kas nesatur ne krapSanas, ne klidu izraisitas batiskas neatbilstibas, sagatavosanu.

Sagatavojot finanSu parskatu, vadibas pienakums ir izvértét Apaksfonda spéju turpinat darbibu, péc
nepiecieSamibas atbilsto$i skaidrot apstaklus saistiba ar Apaksfonda spéju turpinat darbibu un piemérot
darbibas turpinasanas principu, ja vien vadiba neplano likvidét Apaksfondu vai partraukt ta darbibu, vai ari
tai nav citas realas alternativas Apaksfonda likvidé$anai vai darbibas partrauksanai.

Personas, kuram uzticéta Apaksfonda parvalde, ir atbildigas par Apakifonda finan§u parskata
sagatavoSanas parraudzibu.

Revidenta atbildiba par finan§u parskata reviziju

Musu merkis ir iegiit pietiekamu parliecibu par to, ka finanu parskats kopuma nesatur kliidu vai krapsanas
izraisitas batiskas neatbilstibas, un izsniegt revidentu zinojumu, kurd izteikts atzinums. Pietiekama
parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarantg, ka, revizija, kas veikta saskana ar SRS, vienmér tiks
atklata biitiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas var rasties krapsanas vai kliidu rezultata, un tas ir
uzskatdmas par biitiskdm, ja var pamatoti paredzét, ka tas katra atsevisSki vai visas kopa varétu ietekmat
saimnieciskos Iémumus, ko lietotaji pienem, balstoties uz %o finansu parskatu.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus spriedumus un
ievérojam profesionilo skepsi. Més ari:

. Identificgjam un izvért&jam riskus, ka finangu parskata varétu biit krapSanas vai klidu dé] radusas
biitiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas procediiras So risku mazinaSanai, ka ari ieglistam
revizijas pieradijumus, kas sniedz pietiekamu un atbilstosu pamatojumu miisu atzinumam. Risks, ka netiks
atklatas krapSanas rezultata radus$as biitiskas neatbilstibas, ir augstaks, neka kliidu izraisitim bitiskam
neatbilstibam, jo krap$ana var ietvert slepenas norunas, dokumentu vilto§anu, ar nodomu neuzraditu
informaciju, nepatiesi uzraditu informaciju vai ieks€jas kontroles parkapumus.

. legiistam izpratni par ieksgjo kontroli, kas ir biitiska revizijas veik$anai, lai izstradatu konkrétajiem

apstakliem atbilstofas revizijas procediiras, bet nevis, lai sniegtu atzinumu par Apaksfonda ieksgjas
kontroles efektivitati.
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° Izvértéjam pielietoto gramatvedibas uzskaites politiku atbilstibu un gramatvedibas aplésu un :
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attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu.

. Izdaram secindjumu par vadibas piemérota darbibas turpinaSanas principa atbilstibu, un, |
pamatojoties uz iegiitajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav biitiska nenoteiktiba attieciba uz |

notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas $aubas par Apaksfonda spéju turpinat darbibu. Ja mes I

secinam, ka biitiska nenoteiktiba pastav, revidentu zinojuma tiek versta uzmaniba uz finanSu parskata §
sniegto informiciju par $iem apstakliem, vai ja $ada informacija nav sniegta, més sniedzam modificétu I
atzinumu. Miisu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas iegiti lidz revidenta zinojuma \
datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstaklu ietekmé Apaksfonds savu darbibu var partraukt.

. Izvértéjam visparéju finan¥u parskata izklastu, struktiiru un saturu, ieskaitot pielikuma atklato
informaciju, un to, vai finansu parskats patiesi atspogulo parskata pamata esoSos darijumus un notikumus. |

Més zinojam personam, kuram uzticéta Apaksfonda parvalde, tostarp par planoto revizijas apjomu un laiku
un par svarigiem revizijas novérojumiem, ieskaitot biitiskus iek3gjas kontroles trilkumus, kurus mes
identificejam revizijas laika.

Citas zino$anas prasibas saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar Revizijas pakalpojumu likumu miisu pienakums ir sniegt viedokli, vai Ieguldijumu
parvaldes sabiedribas un parvaldnieka zinojums ir sagatavots saskana ar Finan3u un kapitala tirgus
komisijas noteikumu Nr.286 “Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolideta gada
parskata sagatavoSanas normativie noteikumi” prasibam. |

Pamatojoties vienigi uz miisu revizijas ietvaros veiktajam procediiram, milsuprat, visos biitiskajos aspektos: |

e Ieguldijumu parvaldes sabiedribas un parvaldnieka zinojuma par parskata periodu, par kuru ir
sagatavots finan$u parskats, sniegta informacija atbilst finan$u parskatam, un

e Ieguldijumu parvaldes sabiedribas un parvaldnieka zinojums ir sagatavots saskana ar Finansu un
kapitala tirgus komisijas noteikumu Nr.286 “Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un
konsolidéta gada parskata sagatavo$anas normativie noteikumi” prasibam.
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